169° ANNEE - N° 7695 NUMERO SPECIAL JEUDI 18 JANVIER 2024

JOURNAL OFFICIEL

DE LA REPUBLIQUE DU SENEGAL

PARAISSANT LE SAMEDI DE CHAQUE SEMAINE

ABONNEMENTSETANNONCES TARIF DES ABONNEMENTS ANNONCES ET AVIS DIVERS
VOIE NORMALE VOIE AERIENNE
Pourles abonnements et les annonces s'adres- Six mois Unan Six mois  Unan|| La figne .coccceereerereenes 1.000 francs
ser au directeur de llmprimerie nationale a Sénégal et autres Etats
RO de la CEDEAO ......15.000f  31.000f. 2 - || chaque annonce répétée...Moitié prix
Les annonces doivent étre remises a I'lmpri- .
merie mardi Etranger : France, RDC (Il .n'est jamais compté moins de
a-avai:fus'ardb LEIss sompmmtiee || "R EA. Gabon, Maroc. 10.000 francs pour les annonces).
- Algérie, Tunisie. - - 20.000f. 40.000f
Toute demande de changementd'adresse ainsi | | Etranger : Autres Pays 23.000f  46.000f =
que les lettres demandant réponse devront étre | | Prix du numéro....... Année courante 600 f Année ant. 700f.
accompagnées de la somme de 175 francs Par la poste : ......... Majoration de 130 fpar numéro Compte bancaire B..C..S.n* 1520790 630/81
Journal légalisé .....900 f _ Par la poste -

Loi n° 2023-21 du 29 décembre 2023

SOMMAIRE portant Code de la Construction

EXPOSE DES MOTIFS

PARTIE OFFICIELLE La réglementation du secteur de la construction constitue 1’une

_— des préoccupations majeures des pouvoirs publics. C’est dans ce
sens que la loi n® 2009-23 du 08 juillet 2009 portant Code de la
Construction avait été élaborée pour assurer aux ouvrages une
meilleure qualité d’exécution, une fiabilité durable et une sécurité
renforcée permettant d’éviter ainsi tous dommages et accidents
LOI préjudiciables a I’exercice de I’activité.

Seulement en dépit des résultats forts appréciables, le cadre 1égal

est marqué par les changements intervenus dans le secteur de la

2023 construction. En effet, celui-ci connait, depuis quelques années, des

29 décembre . Loi n° 2023-21 portant Code de la Construction 83 | poyleversements majeurs engendrés par la pression démographique,

- ’amplification de I’'urbanisation et les mutations socioéconomiques,

technologiques et climatiques. Aussi le secteur est-il marqué par une

forte propension a I’auto-construction et 2 I'informel avec comme

PARTIE OFFICIEL L E corollaires, 1’insécurité dans la construction et les effondrements de
batiments.

Au plan interne, le Plan Sénégal Emergent, cadre de référence
de la politique économique et sociale du pays, préconise la mise
en place d’un écosystéme de la construction susceptible de mul-
tiplier la création d’emplois, assurer I’inclusion sociale et renforcer
la sécurité dans les batiments pour le bien-&tre des populations.

Du point de vue de la gouvernance territoriale, la loi n® 2013-10 du
28 décembre 2013 portant Code général des Collectivités territoriales,
modifiée, apporte d’importants changements. Elle consacre la
LOI communalisation intégrale tout en rappelant les compétences de la
i commune en matiére d’urbanisme. A ce titre, elle est notamment char-
gée de veiller au respect des normes dans le cadre de la délivrance des
autorisations de construire, lesquelles normes intégrent également la
dimension environnementale.

Le Sénégal a, en effet, ratifié plusieurs traités et accords dont
celui de Paris sur le climat qui a pour objectif principal la réduction
des émissions de gaz a effet de serre. Au niveau communautaire,
les engagements souscrits concernant le secteur invitent & la prise
en compte de I'efficacité énergétique dans la construction des
bitiments.
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Pour ces diverses raisons, il s'est avéré nécessaire de procéder
A I’abrogation de la loi n°® 2009-23 du 08 juillet 2009 portant Code
de la Construction et de mettre en place un nouveau cadre législatif
avec les innovations majeures suivantes :

- la définition des termes techniques utilisés afin d’en préciser
le sens et la portée ;

- le rapatriement dans la présente loi des dispositions pénales
contenues dans le décret n® 2010-99 du 27 janvier 2010 portant
Code de la Construction ;

- I'obligation de doter certains immeubles de places de parking
suffisantes ;

- le renforcement de I’arsenal juridique en matire d’efficacité
énergétique ;
- laprise en compte des droits des personnes & mobilité réduite ;

- l'obligation d’une autorisation d’ouverture de fouille pour
toute construction soumise au contrdle technique obligatoire ;

- le renforcement des pouvoirs de I'Inspection générale des
batiments ;
- lerenforcement de la sécurité des ascenseurs et des piscines ;

- Dlinstitution de la mixité sociale dans les programmes de
construction d’immeuble collectif ;

- linstitution du contrdle technique obligatoire pour les
programmes de construction de logements ;

- Iinstitution de I’obligation de mener des études géotechni-
ques pour certains types de construction.

Le projet de Code comprend trois livres :
- le livre premier traite des dispositions générales ;

- le livre II est consacré aux dispositions relatives aux
constructeurs

- le livre III porte sur les dispositions relatives aux contrdles
et aux sanctions.

Telle est 1’économie de la présente loi.

L’Assemblée nationale a adopté, en sa séance du
mercredi 20 décembre 2023 ;

Le Président de la République promulgue la loi dont
la teneur suit :

LIVRE PREMIER. - DISPOSITIONS GENERALES
TITRE PREMIER. - OBJET ET DEFINITIONS

Chapitre premier. - Objet
Article L. premier. - Le présent Code fixe les régles
de base dans le secteur de la construction en vue

d’assurer la qualité des travaux de construction et la
sécurité des usagers.

Chapitre II. - Définitions
Article L. 2. - Au sens du présent Code, on entend par :

- arrété de péril : acte administratif de I’autorité
compétente ayant pour objet d’entreprendre des travaux
de réparation ou de démolition d’un immeuble menagant
ruine ;

- ascenseur : équipement mobile assurant le dépla-
cement des personnes d’un étage 4 |’autre dans une cons-
truction ;

- assistance a maitrise d’ouvrage : contrat ayant
pour objet de définir les missions et les relations entre le
maitre d’ouvrage, désigné MO, et I’assistant au maitre
d’ouvrage, désigné AMO ;

- assistance architecturale : prestation fournie aux
usagers permettant aux demandeurs d’obtenir 4 titre gra-
cieux des services d’un professionnel de I’architecture
pour des projets de construction ou de réhabilitation &
faible coilt ;

- audit énergétique : diagnostic détaillé des per-
formances énergétiques du bitiment comprenant un
ensemble de solutions d’améliorations sur les plans éco-
nomique, énergétique et environnemental ;

- autorisation de construire : acte administratif par
lequel I’autorité publique compétente autorise un projet
de construction conformément aux dispositions législati-
ves et réglementaires en vigueur ;

- autorisation d’ouverture des fouilles : acte ad-
ministratif par lequel I’autorité compétente autorise le
démarrage effectif des travaux aprés soumission des
documents techniques obligatoires par le maitre d’ouvrage
ou les constructeurs ;

- bail a construction : contrat par lequel le preneur
s’engage, a titre principal, 4 édifier des constructions sur
le terrain loué et A les conserver en bon état d’entretien
pendant toute la durée du contrat ;

- bail a réhabilitation : contrat par lequel le pre-
neur s’engage a réaliser, dans un délai déterminé, des
travaux d’amélioration sur I’immeuble loué et a le
conserver en bon état d’entretien et de réparations de
toute nature en vue de sa location pendant la durée du
contrat ;

- bétiment : construction couverte, destiné a ac-
cueillir une occupation, une activité ou tout autre usage
humain ;

- bdtiment a usage d’habitation : bitiments ou par-
ties de batiment abritant un ou plusieurs logements, a
’exclusion des locaux destinés a la vie professionnelle
lorsque celle-ci ne s’exerce pas au moins partiellement
dans le méme ensemble de piéces que la vie familiale et
certains locaux ;

- bétiment menacant ruine : tout mur, installation,
bétiment ou édifice présentant des signes extérieurs de
nsques d’effondrement total ou partiel et qui, d’avis
d’expert, n’offre pas suffisamment de garanties de so-
lidité et de stabilité et menace, de ce fait, la sécurité des
personnes et des biens ;
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- bureau d’étude technique : personne morale
chargée de réaliser des prestations d’études dans un ou
plusieurs corps d’état ou domaines techniques, nécessai-
res 4 la réalisation de tout ou partie d’un projet ;

- certificat de conformité : acte administratif attes-
tant la conformité des travaux de construction réalisés
avec le projet autorisé, notamment au regard du plan
architectural autorisé ;

- constructeur : tout entrepreneur, architecte, ingé-
nieur, technicien, bureau d’étude, bureau de contrdle
technique ou autre personne intervenant dans la concep-
tion, la réalisation ou le contrdle de I’ouvrage et lié au
maitre d’ouvrage par un contrat de louage d’ouvrage ou
de service ou toute personne qui, bien qu’agissant en
qualité de mandataire du propriétaire de 1’ouvrage, ac-
complit une mission identique & celle prévue par un con-
trat d’entreprise ;

- contréle technique : mission visant a contribuer
a la prévention des différents aléas techniques suscepti-
bles de se produire dans les projets de construction et
pouvant entrainer des sinistres ;

- construction : activité consistant a assembler dif-
férents éléments d’un édifice en utilisant des matériaux
et des techniques appropriés. Il peut s’agir d’un édifice
neuf ou de la modification d’un existant ;

- contrat de promotion immobiliére : mandat d’in-
térét commun par lequel une personne dite « Promoteur
immobilier » s’oblige envers le maitre d’ouvrage a faire
procéder, pour un prix convenu, au moyen de contrats
d’entreprise, 2 la réalisation d’un programme de cons-
truction d’un ou de plusieurs édifices ainsi qu’a procéder
elle-méme ou & faire procéder, moyennant une rémuné-
ration convenue, a tout ou partie des opérations juridiques,
administratives et financiéres concourant au méme objet ;

- copropriété : tout immeuble ou groupe d’immeu-
bles biti dont la propriété est répartie, entre plusieurs
personnes, par lots comprenant chacun une partie priva-
tive et un quote-part des parties communes ;

- contrat de réservation préliminaire : contrat de
vente par lequel le vendeur, en qualité de réservant, s’en-
gage 4 réserver & un acquéreur qui a la qualité de réser-
vataire, un immeuble ou une partie d’immeuble, en
contrepartie du versement par le réservataire d’un dépét

de garantie ;

- économiste de la construction : personne physi-
que ou morale engagée par le maitre d’ouvrage en vue
d’estimer et d’optimiser le cofit des travaux ;

- efficacité (efficience) énergétique : toute action
agissant positivement sur la consommation de I’énergie,
quelle que soit I’activité du secteur considéré, tendant a
assurer la gestion optimale des ressources énergétiques,
la maitrise de la demande d’énergie, 1’augmentation de
la compétitivité de I’activité économique, la maitrise des
choix technologiques innovantes économiquement viable
et I'utilisation rationnelle de I’énergie ;

- entrepreneur : personne physique ou morale qui,
a la suite d’un contrat d’entreprise passé avec le maitre
d’ouvrage, s’engage a réaliser les travaux de construc-
tion d’un ouvrage ;

- établissement recevant du public : tout batiment,
local ou enceinte dans lequel, en plus du personnel, des
personnes sont admises, a titre gratuit ou onéreux ;

- gros ouvrages : structure porteuse et autres élé-
ments qui leur sont indissociables et ceux qui assurent le
clos, le couvert et I’étanchéité a I’exclusion de leurs par-
ties mobiles ;

- immeuble collectif : tout batiment dans lequel sont
superposés, méme partiellement, plus de deux logements
distincts desservis par des parties communes béties ;

- locateur d’ouvrage : Tout intervenant passant un
contrat de louage d’ouvrage avec un maitre d’ouvrage
- qu’il s’agisse de prestations intellectuelles ou de réa-
lisation de I’ouvrage - et s’engageant a faire quelque
chose pour ce demier, moyennant un prix convenu entre
eux ;

- logement : local construit & usage d’habitation ;

- ligne séparative : ligne séparant les limites de
deux parcelles contigués ;

- matériaux précaires : métériaux qui n’offrent
aucune garantie de durabilité ;

- maitre d’ouvrage : personne physique ou morale
pour le compte de laquelle un ouvrage de batiment ou
d’infrastructure est construit, modifié ou démoli, ou une
étude est réalisée et qui en est le propriétaire final ;

- maitrise d’ouvrage : attributions et prérogatives
exercées par le maitre d’ouvrage ;

- maitrise d’ouvrage déléguée : délégation par con-
vention de tout ou partie des missions du maitre d’ouvrage
pour la réalisation de I’ouvrage ou des études ;

- maitre d’oeuvre : personne physique ou morale
chargée par le maitre d’ouvrage de prestations et d’attri-
butions relatives aux aspects architecturaux, techniques
et de suivi de la réalisation d’un ouvrage aux termes d’un
contrat de maitrise d’oeuvre ;
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- maitrise d'oeuvre : mission de conception, de suivi
de travaux et d’assistance de maitrise d’ouvrage dans la
passation et la direction de I’execution des contrats, dans
I’ordonnancement, le pilotage et la coordination du
chantier, dans les opérations de réception et pendant la
période de garantie de parfait achévement ;

- monte-charges : appareil mobile servant a élever
ou descendre des objets volumineux et/ou lourds dans une
construction ;

- mur mitoyen : mur construit sur la ligne séparative
de deux propriétés voisines ;

- ouvrage : résultat d’un ensemble de travaux de
bitiments exécutés par une entreprise ;

- performance énergétique d’un bédtiment : rap-
port entre la qualité architecturale d’un béatiment et la con-
sommation énergétique liée a son exploitation ;

- personne a mobilité reduite (PMR) : toute per-
sonne limitée dans ses possibilités d’interaction avec son
environnement du fait d’une déficience provoquant une
incapacité, permanente ou momentanée. La limitation se
matérialise au niveau de 1’expression, de la compréhen-
sion, de I’appréhension mais également de I’accessibilité.
Elle englobe donc le handicap moteur, la cécité, la gros-
sesse, une blessure, le transport d’un enfant a I’aide d’une
poussette, |’utilisation d’une valise, etc. ;

- programme immobilier : programme d’aménage-
ment comprenant une autorisation d’aménager et de
construire dans les conditions prévues par le Code de
I’Urbanisme ;

- promoteur immobilier : opérateur qui acquiére
légalement du foncier, fait concevoir son projet d’habi-
tat, mobilise le financement nécessaire a la réalisation du
projet, fait construire, commercialise ses unités d’habita-
tion et suit le recouvrement de ses créances ;

- ravalement de facade : opération permettant de
remettre en bon état les fagades d’un béatiment ;

- réception provisoire : acte par lequel le maitre
d’ouvrage déclare accepter I’ouvrage avec ou sans
réserves ;

- réception définitive : acte par lequel le maitre
d’ouvrage déclare accepter I’ouvrage de fagon définitive ;

- saillie : éléments d’architecture ou un corps
d’ouvrage débordant un plan de référence ou un nu de
la fagade d’un batiment ;

- secteur immobilier : ensemble d’activités en rap-
port avec la construction et/ou le foncier (aménagement,
construction, vente, location courtage, gestion d’immeu-
ble, etc.) ;

- société coopérative d’habitat et de construction :
organisation 4 capital variable dont I’objet est la construc-
tion d’un ou de plusieurs immeubles en vue de leur di-
vision par lots ou d’un ensemble de maisons individuelles
groupées & usage d’habitation ou a usage professionnel
et d’habitation destinés a étre attribués ou vendus aux
membres ;

- vente d’immeubles a construire : contrat par le-
quel toute personne physique ou morale qui acquiert,
d’une maniére habituelle ou occasionnelle, la libre dispo-
sition d’un terrain et accomplit les formalités juridiques
et financiéres en vue de la construction d’un immeuble
ou d’un ensemble d’immeubles dans un délai fixé par le
contrat et destiné a étre vendu ;

- vente a terme : contrat par lequel le vendeur et
I’acheteur s’engagent, le premier a livrer I’immeuble ou
la partie d’immeuble & céder 4 son achévernent, le se-
cond a en prendre possession en payant le prix convenu
A la date de livraison ;

- vente en I’état futur d’achévement : contrat par
lequel le vendeur transfére immédiatement  ’acquéreur
ses droits sur le sol ainsi que la propriété des construc-
tions qui y sont réalisées au jour de la signature du
contrat.

TITRE IL - DISPOSITIONS APPLICABLES
A TOUS LES BATIMENTS
Chapitre premier. - Caractéristiques
des bdtiments

Article L. 3. - Le projet de construction définit, par des
documents graphiques et des documents écrits, I’implan-
tation des bitiments, leur composition, leur organisation
et ’expression de leur volume ainsi que le choix des
matériaux et des couleurs.

La construction de bitiments est soumise a la sur-
veillance et au contrdle de I’Etat quant aux normes de
conception et de réalisation, en complément des aspects
de conformité par rapport aux destinations des sols
déterminés par les plans d’urbanisme.

Article L. 4. - Toute personne qui construit un ensem-
ble d’habitations, un bitiment & usage industriel ou ter-
tiaire, un établissement recevant du public ou un immeu-
ble de grande hauteur doit mettre en place des infrastruc-
tures suffisantes permettant le stationnement sécurisé des
voitures automobiles.

Un arrété du Ministre chargé de la Construction fixe
les modalités d’application du présent article, notamment
le nombre minimal de places selon la catégorie et la taille
des bitiments ainsi que la nature des dispositifs de
sécurisation adaptés aux risques des places de station-
nement.
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Article L. 5. - Nul ne peut entreprendre une construc-
tion, de quelque nature que ce soit ou apporter des
modifications structurelles ou susceptibles d’impacter la
sécurité, sans autorisation administrative préalable.

L’autorisation de construire obéit aux dispositions pré-
vues par le Code de I’Urbanisme.

Article L. 6. - Le démarrage des travaux de construc-
tion est signalé par un panneau de chantier conformément
aux dispositions du Code de I’Urbanisme.

Chapitre II. - Dispositions générales d’hygiéne
et de sécurité applicables aux bdtiments

Article L. 7. - Les bétiments sont congus, construits,
équipés, aménagés, entretenus ou rénovés sans porter at-
teinte 4 la santé des personnes, dans les conditions nor-
males d’occupation et d’usage.

Un décret fixe les régles générales d’hygiéne et de sé-
curité, les mesures d’entretien et de démolition des ba-
timents ainsi que les modalités qui justifient I’exécution
de ces mesures.

Article L. 8. - Le projet de construction de bitiment
respecte les régles de construction fixées par un plan de
prévention des risques prévisibles, tels que les inondations,
les mouvements de terrain, les incendies de forét, les
tempétes, etc.

Les modalités d’application de ces dispositions sont
fixées par décret.

Article L. 9. - Tout systéme d’évacuation des eaux
usées d’origine domestique et des eaux de ruissellement
est équipé d’un dispositif établi conformément aux lois et
réglements en vigueur.

L’entretien des ouvrages, jusqu’a I’amont du regard de
branchement, s’il en existe incombe aux propriétaires
d’immeubles.

Un dispositif empéchant la remontée des odeurs est
mis'en place.

Art. L. 10. - Nul ne peut surélever une habitation, res-
taurer ou étendre un bétiment existant ou encore creu-
ser un puits ou forage distant de moins de cent (100)
métres des cimetiéres sans obtenir préalablement une
autorisation délivrée par I’autorité compétente.

Chapitre IIL. - Dispositions relatives
aux personnes a mobilité réduite
Article L. 11. - Les dispositions architecturales, les

aménagements et équipements intérieurs et extérieurs des
établissements recevant du public, les installations ouvertes

au public et les bitiments d’habitation collective ou des- -

tinés A abriter des activités sont congus de maniére &
permettre en toute égalité leur accessibilité aux person-
nes a mobilité réduite.

A cet effet, pour garantir 1’équité sociale, tout pro-
gramme immobilier doit prévoir un minimum de logements
accessibles aux personnes a mobilité réduite.

Les modalités d’appication de cette disposition sont
fixées par décret.

Article L. 12. - L’autorisation de construire ne peut étre
délivrée, pour les établissements recevant du public, que
si les constructions ou les travaux projetés sont confor-
mes aux dispositions de ’article L 11 du présent Code
et aprés avis conforme du Ministre chargé de la Protec-
tion civile.

Article L. 13. - Les travaux de construction, d’aména-
gement ou de modification d’un établissement recevant
du public sont subordonnés a la délivrance d’une auto-
risation par les services compétents qui vérifient la con-
formité des constructions projetées avec les prescriptions
édictées a I’article L 11 du présent Code.

Article L. 14, - L’ouverture d’un établissement rece-
vant du public ou d’un immeuble de grande hauteur (IGH)
est subordonnée a une autorisation délivrée par I’auto-
rité administrative chargée de la Protection civile, aprés
réception des constructions et délivrance d’un certificat
de conformité.

Chapitre IV. - Dispositions relatives
aux logements sociaux

Article L. 15. - La délivrance de I’autorisation de
construire pour les programmes immobiliers peut étre
assujettie a la construction de logements sociaux en vue
d’améliorer I’offre en la matiére.

Article L. 16. - Pour garantir la mixité sociale dans
certaines communes, sous réserve d’un arrété municipal
édicté a cet effet, dans toute opération de construction
d’immeubles collectifs de plus de trente (30) logements
ou de plus de mille (1000) métres carrés de surface de
plancher, au moins vingt pour cent (20 %) des logements
familiaux sont des logements sociaux.

Article L. 17. - Le promoteur peut conclure une en-
tente avec la commune pour déterminer le nombre et le
type d’unités de logement décent ét abordable qui peu-
vent étre exigés, les dimensions et le nombre de piéces
des unités de logement abordable, social ou familial vi-
sées, leur emplacement dans I’ensemble domiciliaire ou
ailleurs sur le territoire de la municipalité et leur concep-
tion et construction>™

En outre, ’entente peut établir des régles permettant
d’assurer, pendant une durée qu’elle détermine, le carac-
tére abordable des logements.

Un immeuble collectif est considéré comme immeu-
ble 4 usage d’habitation ou 2, usage professionnel et
d’habitation lorsque dix pour cent (10 %) au moins de
sa superficie est affectée & de tels usages.
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Un arrété du Ministre chargé de la Construction fixe
les modalités selon lesquelles les locaux annexes sont
décomptés pour I’appréciation de la condition.

Chapitre V. - Caractéristiques énergétiques
des bdtiments

Article L. 18. - L’aménagement de tout nouveau bé-
timent, toute extension ou toute réhabilitation respecte les
prescriptions relatives a |’efficacité énergétique.

Un arrété des ministres concernés détermine les
caractéristiques énergétiques exigées pour la construc-
tion et I’exploitation de certains ouvrages ou locaux, en
fonction de leur performance énergétique, au regard
notamment des émissions de gaz & effet de serre, de la
consommation d’eau et de la production des déchets.

Article L. 19. - Un arrété conjoint des Ministres char-
ges de la Construction et de 1I’Energie prévoit les con-
ditions dans lesquelles, 4 I’achévement des travaux por-
tant sur des batiments soumis a autorisation de construire,
le maitre d’ouvrage fournit a 1’autorité ayant délivré ladite
autorisation, un document attestant que la réglementation
thermique a été prise en compte par le maitre d’oeuvre
ou, en son absence, par le maitre d’ouvrage.

Article L. 20. - Tout batiment dont la consommation
d’énergie thermique et/ou électrique dépasse un seuil
spécifique a chaque secteur fixé par voie réglementaire
est soumis a un audit énergétique obligatoire et périodi-
que conformément aux dispositions prévues par les tex-
tes relatifs a I’efficacité énergétique.

Article L. 21. - Le contrdle du respect des exigences
énergétiques du batiment est assuré par un audit éner-
gétique, dont les modalités de mise en oeuvre sont pré-
vues par un arrété du Ministre chargé de la Construc-
tion, pris sur avis des Ministres chargés de I’Energie, de
I’Environnement et de 1I’Urbanisme.

Un suivi-évaluation de I’audit énergétique est mis en
place. Les modalités de ce suivi-évaluation sont précisées
dans la partie réglementaire du présent Code.

Article L. 22. - L’ensemble des caractéristiques
thermiques requises pour les constructions est fixé par
arrété interministériel des Ministres chargés de la
Construction et de I’Energie.

Article L. 23. - les caractéristiques énergétiques tel-
les que prévues a ’article L.18 du présent Code peuvent
étre applicables aux locaux existants qui font I’objet de
travaux donnant lieu 4 autorisation ou déclaration préa-
lable ou réalisés avec I’aide financiére de I’Etat, d’une
collectivité territoriale ou d’un organisme assurant une
mission de service public.

Article L. 24. - Il est etabli un systéme de certifica-
tion de la performance énergétique des batiments d’une
surface utile totale supérieure a cinq cent (500) m? occu-
pée par les autorités publiques et par des institutions
fournissant des services publics & un large nombre de
personnes.

Un arrété conjoint des Ministres chargés de la Cons-
truction et de I’Energie détermine les modalités d’appli-
cation du présent article.

Article L. 25. - Le certificat de performance énergé-
tique, qui est communiqué au propriétaire ou par le pro-
priétaire & I’acheteur ou au locataire potentiel d’un
immeuble fait I’objet d’un enregistrement, au niveau de
la Direction générale de la Construction et de I’Habitat.

Le certificat délivré par le Ministre chargé de la
Construction, aprés avis des structures agrées au niveau
du Ministére en charge de I’Energie a une durée de vali-
dité de huit (08) ans.

Le certificat de performance énergétique inclut la per-
formance énergétique du bitiment et des valeurs de
référence telles que les exigences minimales en matiére
de performance énergétique, afin que les propriétaires ou
locataires du batiment ou de I’unité de batiment puissent
comparer et évaluer sa performance énergétique.

Il comporte aussi des informations telles que la con-
sommation énergétique annuelle pour les batiments non
résidentiels et le pourcentage d’énergie produite & partir
de sources renouvelables dans la consommation énergé-
tique totale.

Chapitre VI. - Caractéristiques acoustiques
des bdtiments

Article L. 26. - Les contrats ayant pour objet la con-
ception ou la construction de batiments d’habitation pré-
voient les exigences minimales requises en matiére
d’isolation phonique.

Les travaux de nature A satisfaire & ces exigences
relévent de la garantie de bonne exécution ou de parfait
achévement visée a I’article L 53 du présent Code.

Article L. 27. - Le vendeur ou le promoteur immobi-
lier est garant, a I’égard du premier occupant de chaque
logement, de la conformité a ces exigences pendant
un (01) an.a compter de la prise de possession.

Article L. 28. - A I’issue de I’achévement des travaux
portant sur des batiments neufs ou sur des parties nou-
velles de bitiment existant soumis a autorisation de cons-
truire, le maitre d’ouvrage fournit a I’autorité qui a delivré
’autorisation de construire un document. attestant du
respect de la réglementation acoustique. :

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

18 janvier 2024

JOURNAL OFFICIEL DELA REPUBLIQUE DU SENEGAL 89

Le contenu ainsi que les conditions de production et
de validation du document sont précisés par arrété inter-
ministériel.

Des prescriptions particuliéres relatives aux caracté-
ristiques acoustiques peuvent étre imposées aux travaux
soumis & autorisation ou a déclaration préalable ou réali-
sés avec I’aide de I’Etat, d’une collectivité territoriale ou
d’un organisme assurant une mission de service public,
exécutés dans des ouvrages ou locaux existants autres
que d’habitation.

TITRE III. - DISPOSITIONS SPECIALES
RELATIVES A LA CONSTRUCTION

Chapitre premier. - Constructions en bordure
de voie publique

Article L. 29. - Aucune construction ne peut empiéter
sur I’emprise de la voie publique.

Toutefois, des installations précaires peuvent étre

autorisées par I’autorité compétente, conformément a la
législation relative au Domaine de I’Etat.

Article L. 30. - Aucune construction ne peut étre éle-
vée en bordure d’une voie publique sans étre conforme
a I’alignement.

Cette interdiction s’applique également aux voies de
chemins de fer.

Art. L. 31. - Les batiments neufs en bordure de la voie
publique sont construits droit de la base au sommet.

Les ouvrages exécutés sans permission de voirie doi-
vent étre démolis dans les conditions fixées par la loi.

Chapitre II. - Sondages et travaux
souterrains

Article L. 32. - Le sondage et le travail de fouille dont
la profondeur dépasse dix (10) métres en-dessous de la
surface du sol sont assimilés a des opérations de construc-
tion d’ouvrages.

Leur exécution est soumise, i une autorisation admi-
nistrative préalable délivrée par le Ministre chargé des
Mines.

Article L. 33. - Les agents habilités du Ministére en
charge des Mines et de la Géologie, du Ministére en
charge de I’Eau et de I’ Assainissement, du Ministére en
charge de I’Environnement et des concessionnaires des
réseaux enterrés, ont accés, a tous sondages, ouvrages
souterrains ou travaux de fouilles, soit pendant, soit abrés
leur exécution.

Ils peuvent se faire remettre tous échantillons, tous
documents et tous renseignements d’ordre historique,
environnemental, géologique, géotechnique, hydrologique,
chimique, minier, technique ou administratif.

Le président du conseil départemental, le maire de la
ville ou de la commune de la collectivité territoriale
concernée, est informé des conclusions des recherches.

Article L. 34. - Sauf autorisation de 1’auteur des tra-
vaux, les documents ou renseignements recueillis, en
application de I’alinéa 2 de I’article L33 du présent Code
ne peuvent étre rendus publics ou communiqués & des
tiers par I’Administration avant I’expiration d’un délai de
dix (10) ans & compter de la date & laquelle ils ont été
obtenus, nonobstant toutes dispositions contraires.

Article L. 35. - Lorsque, par suite de travaux ou d’un
fait quelconque, des monuments, des ruines, des
substructions, des mosaiques, des éléments de canalisa-
tion antique, des vestiges d’habitation ou des sépultures
anciennes, des inscriptions ou généralement des objets
pouvant intéresser la préhistoire, I’histoire, I’art, I’archéo-
logie ou la numismatique sont mis a jour, I’auteur de la
découverte et le propriétaire de I’'immeuble ou ils ont été
découverts sont tenus d’en faire la déclaration immédiate
au chef de la circonscription administrative, avant le
déplacement desdits objets.

En outre, le Ministre chargé du Patrimoine ou son
représentant, le Ministre chargé des Mines et le Maire
territorialement compétent sont informés par 1’auteur de
ladite découverte.

Article L. 36. - Le propriétaire de I’immeuble est res-
ponsable de la conservation provisoire des objets, monu-
ments, substructions ou vestiges de caractére immobilier
découverts sur son terrain. Le dépositaire des objets
assume 4 leur égard la méme responsabilité.

Chapitre III. - Servitudes de mitoyenneté
et servitudes de vue

Article L. 37. - Nul n’a le droit de construire sur la
ligne séparative, ni empiéter au-dela sauf accord écrit des
propriétaires ou dans le cadre d’un programme immobi-
lier.

Article L. 38. - Tout propriétaire peut bitir contre un
mur mitoyen et y placer des poutres ou solives. Il informe
I’autre propriétaire sur la fagon de le faire.

En cas de désaccord, il peut demander au juge com-
pétent de déterminer les voies et moyens nécessaires afin
que I’ouvrage nuise le moins possible aux droits du se-
cond propriétaire.

Article L. 39. - Le copropriétaire d’un mur mitoyen
ne peut réaliser dans le mur une fenétre ou procéder a
une ouverture, méme a verre dormant sans 1’accord de
’autre.

Article L. 40. - La mitoyenneté d’un mur privatif peut
étre acquise par le remboursement au propriétaire du mur
de la moitié du cofit de la portion rendue mitoyenne et,
le cas échéant, la moitié de la valeur du sol utilisé.
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Article L. 41. - L’entretien, la réparation et la recons-
truction du mur mitoyen sont a la charge des propriétai-
res proportionnellement aux droits de chacun.

Le propriétaire qui n’utilise pas le mur mitoyen peut
abandonner son droit et se libérer de son obligation de
contribuer aux charges en produisant un avis au bureau
chargé de la publicité des droits fonciers et dont la copie
est transmise sans délai aux autres propriétaires.

Article L. 42. - Le propriétaire d’un mur non mitoyen
joignant I'immeuble d’autrui peut pratiquer dans ce mur
des jours ou ouvertures telles que claustras ou impostes
sans I’accord de 1’autre.

Article L. 43. - Les ouvertures visées a I’article L.39
du présent Code ne doivent pas permettre une vue di-
recte sur le fond voisin & moins d’un (01) métre de la
ligne séparatrice.

Toutefois, cette régle ne s’applique pas lorsqu’il s’agit
de vues sur la voie publique ou sur un parc public ou
lorsqu’il s’agit de portes pleines.

Chapitre IV. - Antennes réceptrices
et ré-émettrices

Article L. 44. - Lorsque la présence d’une construc-
tion apporte une géne a la réception de la
radiocommunication pour les occupants des batiments
voisins, son propriétaire ou les locataires, preneurs ou
occupants de bonne foi ne peuvent s’opposer a I’instal-
lation de dispositifs de réception ou de réémission pro-
pres a établir des conditions de réception satisfaisantes,
sous le contrdle des services compétents.

Lorsque I’édification d’une construction ayant obtenu
I’autorisation de construire est susceptible, en raison de
sa situation, de sa structure ou de ses dimensions, d’ap-
porter une géne a la réception de la radiocommunication
par les occupants des batiments situés dans le voisinage,
le constructeur est tenu de faire réaliser a ses frais, sous
le contrdle des services compétents, une installation de
réception ou de réémission propre 4 assurer des condi-
tions de réception satisfaisantes dans le voisinage de la
construction projetée.

Atticle L. 45. - Le propriétaire de la construction visé
a I"article L.44 du présent Code est tenu d’assurer, dans
les mémes conditions, le fonctionnement, I’entretien et le
renouvellement de I’installation.

Article L. 46. - En cas de carence du constructeur ou
du propriétaire, les services de contrle compétents peu-
vent, aprés mise en demeure restée vaine dans un delai
de trois (03) mois, saisir la juridiction compétente pour
obtenir ’exécution des obligations susvisées.

TITRE IV. - RESPONSABILITE
DES CONSTRUCTEURS D’OUVRAGE
ET ASSISTANCE ARCHITECTURALE
Chapitre premier. - Responsabilité
des constructeurs

Art. L. 47. - Tout constructeur d’un ouvrage est pré-
sumé responsable, pour les missions qui lui sont confiées,
envers le maitre ou I’acquéreur de I’ouvrage, des dom-
mages qui compromettent la solidité et la stabilité de
I’ouvrage ou qui I’affectent en le rendant impropre a sa
destination.

La responsabilité citée & 1’alinéa premier du présent
article s’étend a toute personne qui vend, aprés achéve-
ment, un ouvrage qu’elle a construit ou fait construire.

La responsabilité est écartée si le constructeur prouve
que les dommages sont liés & une cause étrangére.

Article L. 48. - Le mandataire, dont la mission est as-
similable a celle d’un locateur d’ouvrage, encourt une
responsabilité contractuelle de méme nature que celle des
constructeurs en cas de manquement au devoir de con-
seil ou a I’obligation d’informer, de renseigner ou de con-
trler.

Article L. 49. - La présomption de responsabilité éta-
blie a I’article L.47 du présent Code s’étend également
aux dommages qui affectent la solidité des éléments
d’équipement d’un ouvrage, mais seulement lorsque ceux-
ci font indissociablement corps avec les ouvrages de via-
bilité, de fondation, d’ossature, de clos ou de couvert.

Un élément d’équipement est considéré comme for-
mant indissociablement corps avec 1’'un des ouvrages
mentionnés & I’alinéa précédent lorsque sa dépose, son
démontage ou son remplacement ne peut s’effectuer
sans détérioration ou enlévement de matiére de cet
ouvrage.

Article L. 50. - Les autres éléments d’équipement du
batiment font 1’objet d’une garantie de bon fonctionne-
ment d’une durée minimale d’un (01) an & compter de
la réception provisoire de 1’ouvrage.

Le constructeur d’un ouvrage, d’une partie d’ouvrage
ou d’un élément d’équipement congu et produit pour sa-
tisfaire, en état de service, a des exigences précises et
déterminées a 1’avance, est solidairement responsable des
obligations visées par les articles L.47, L.48 et L.49 du
présent Code a la charge de celui qui a mis en oeuvre
’ouvrage, la partie d’ouvrage ou I’élément d’équipement
considéré sans modification et conformément aux régles
édictées par le fabricant.

Est assimilé au constructeur pour I’application du pré-
sent article :

a) celui qui a importé un ouvrage, une partie d’ouvrage
ou un élément d’équipement fabriqué a Iétranger ;

b) celui qui I’a présenté comme son oeuvre en fai-
sant figurer sur lui son nom, sa marque de fabrique ou
tout autre signe distinctif.
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Article L. 51. - Est nulle et non avenue toute clause
d’un contrat qui a pour objet soit d’exclure ou de limiter
la responsabilité prévue aux articles L.47, L.48 et L.49
du présent Code soit d’exclure les garanties prévues aux
articles L.50 alinéa 2, L.53 et L.54 du présent Code ou
d’en limiter la portée, soit d’écarter ou de limiter la so-
lidarité prévue a I’article L.50 du présent Code, sauf en
cas de force majeure ou de faute d’un tiers dont la preuve
est rapportée par le constructeur.

Article L. 52. - La réception provisoire intervient & la
demande de la partie la plus diligente, soit & I’amiable,
soit, & défaut, judiciairement. Elle est, en tout état de
cause, établie contradictoirement et sanctionnée par un
procés-verbal.

Article L. 53. - La garantie de bonne exécution s’étend
a la réparation de tous les désordres signalés par le maitre
d’ouvrage, soit au moyen de réserves mentionnées au
procés-verbal de réception provisoire, soit par notifica-
tion écrite pour ceux révélés postérieurement a la récep-
tion provisoire. Elle prend fin aprés la levée des réser-
ves éventuelles.

Les délais nécessaires a I’exécution des travaux de
réparation sont fixés d’un commun accord par le maitre
d’ouvrage et I’entrepreneur concerné. En I’absence d’un
tel accord ou en cas d’inexécution dans le délai fixé, les
travaux peuvent, aprés mise en demeure restée infruc-
tueuse, étre exécutés aux frais et risques de I’entrepre-
neur défaillant.

Article L. 54. - L’exécution des travaux, exigés au titre
de la garantie de bonne exécution, est constatée d’un
commun accord, ou, & défaut, judiciairement.

La bonne exécution est sanctionnée par un proces-
verbal de réception définitive.

Toutefois, la garantie ne s’étend pas aux travaux
nécessaires pour remédier aux effets de I’usure normale
ou de I’usage.

Article L. 55. - Toute personne physique ou morale,
dont la responsabilité peut étre engagée en vertu des
articles L.47 a L.49 du présent Code, est déchargée des
responsabilités et garanties décennales pesant sur elle en
application du présent Code, aprés dix (10) ans & comp-
ter de la réception définitive des travaux ou, en applica-
tion de I’article L.50 alinéa premier du présent Code, a
I’expiration du délai de garantie de bon fonctionnement
ou encore 3 I’expiration du délai de garantie de bonne
exécution.

Article L. 56. - Les dispositions prevues aux articles
L.7 et L.18 du présent Code s’imposent aux personnes
qui construisent ou font construire des bitiments, aux ar-
chitectes, techniciens, entrepreneurs, ticherons et artisans
et a toutes autres personnes responsables de I’exécution
de ces constructions.

Article L. 57. - Toutes les sociétés de construction de
bitiments et travaux publics sont soumises aux disposi-
tions relatives a la qualification et a la classification des
entreprises entrepreneurs et artisans du batiment et des
travaux publics.

Une structure chargée de la qualification et de la clas-
sification des entreprises, entrepreneurs et artisans du
bitiment et des travaux publics est mise en place par
arrété du Ministre chargé de la Construction qui en fixe
également les modalités d’organisation et de fonctionne-
ment.

Chapitre II. - Assistance architecturale

Art. L. 58. - L’assistance architecturale peut étre
accordée, sur demande, a toute personne physique ou aux
collectivités territoriales pour les constructions ou mo-
difications de batiments de faible importance.

Cette assistance architecturale est fournie par 1’Ordre
des Architectes en rapport avec le Ministére en charge
de I’ Architecture.

Article L. 59. - L’architecte est responsable des mis-
sions qui lui sont confiées, quelle que soit la forme juridi-
que sous laquelle il exerce.

La profession d’architecte est incompatible avec
I’exercice de toute activité d’exécution, de bureau d’étude
technique, de contrdle technique et de commerce de
matériaux.

Nul ne peut exercer la profession d’architecte s’il n’est
pas inscrit au tableau de I’Ordre des architectes confor-
mément aux textes en vigueur.

L’architecte dont la responsabilité est engagée sur le
fondement de la présomption établie par la loi, est tenu,
d’étre couvert par une assurance souscrite a titre per-
sonnel, par lui-méme ou par un tiers, employeur ou client,
auprés d’une société d’assurance de son choix.

Chapitre IIl. - Maitrise d’ouvrage

Article L. 60. - Responsable a titre principal de
I’ouvrage, le maitre d’ouvrage a compétence notamment
pour :

a) s’assurer de I’opportunité et de la faisabilité de
I’opération envisagée ;

b) déterminer I’assiette du projet et présenter le titre
de propriété ;

c) arréter le programme architectural et le phasage
éventuel de sa réalisation ;

d) arréter I’enveloppe financiére prévisionnelle et as-
surer le financement ;

e) obtenir les autorisations et les certificats adminis-
tratifs requis ;
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f) choisir le processus selon lequel 1’ouvrage sera
réalisé et, s’il y a lieu, exécuter ou faire exécuter les
procédures de sélection des intervenants contractuels ;

g) définir et adopter le programme d’exécution des
travaux ;

h) prendre possession de |’ouvrage aprés réception de
la commission mise en place a cet effet.

Chapitre IV. - Maitrise d'ouvrage déléguée

Article L. 61. - Pour la réalisation de I’ouvrage ou des
études, le maitre d’ouvrage peut déléguer tout ou partie
de ses missions a un délégataire appelé maitre d’ouvrage
délégué.

Article L. 62. - Les rapports entre le maitre d’ouvrage
et le maitre d’ouvrage délégué sont régis par un contrat
qui définit notamment les missions déléguées et les condi-
tions de leur exécution.

Chapitre V. - Maitrise d’oeuvre

Article L. 63. - Le maitre d’ceuvre peut étre notam-
ment :

- un architecte ou une société d’architecture ;

- un ingénieur spécialisé ou un ingénieur conseil ;

- un bureau d’études spécialisé ou pluridisciplinaire ;

- un économiste de la construction dont les compé-
tences sont reconnues suivant les conditions définies par

I’autorité compétente.

Article L. 64. - Le maitre d’ceuvre exécute les mis-
sions qui lui sont confiées par le maitre d’ouvrage con-
formément aux stipulations contractuelles, aux régles de
I’art et aux usages de la profession. Il ne peut étre tenu
responsable que pour les prestations prévues au contrat.

Article L. 65. - Lorsque la nature ou la complexité de
I’opération envisagée le justifie, le maitre d’ouvrage peut
condure plusieurs contrats de maitrise d’ceuvre portant
chacun sur une ou plusieurs parties du projet.

Article L. 66. - Le maitre d’ouvrage peut prendre en
charge, sous sa responsabilité, tout ou partie des missions
de maitrise d’ceuvre dans les conditions et modalités pré-
vues dans la partie réglementaire du présent Code.

Article L. 67. - Le maitre d’ccuvre chargé du suivi de
I’exécution d’un projet approuvé est garant de la confor-
mité de sa réalisation avec les documents approuvés.

Dans ce cas, il contrdle I’organisation du chantier.

Article L. 68. - Le maitre d’ceuvre chargé du suivi de
I’exécution d’un projet est responsable, solidairement avec
I’entrepreneur, le maitre d’ouvrage, le Bureau d’étude
technique et le Bureau de contréle, pendant dix (10) ans,
de tout défaut menagant la solidité ou la stabilité des
ouvrages réalisés ainsi que de la dégradation ou de I’ef-
fondrement total ou partiel desdits ouvrages, méme dans
le cas ou ceux-ci proviennent des vices de sol.

Article L. 69. - Le maitre d’ceuvre peut sous-traiter,
sous sa responsabilité, les missions prévues dans le
contrat de maitrise d’ceuvre si celui-ci le prévoit.

Tout sous-traitant est préalablernent agréé par le mai-
tre d’ouvrage avant de contracter avec le maitre d’ceuvre.

Article L. 70. - Le maitre d’ceuvre est le premier in-
terlocuteur de I’entrepreneur pour tout ce qui concerne
I’interpretation d’études, de plans, de croquis ainsi que
pour traiter de modifications a apporter au projet dont il
suit I’exécution.

Toutefois, les adaptations et les modifications du pro-
jet sont préalablement approuvées par le maitre d’ouvrage
et, s’il ya lieu, par le bureau de contrdle technique et par
I’ Administration.

Article L. 71. - Dans le cadre du contrat, le maitre
d’ccuvre peut se faire représenter par une personne
d’équivalente compétence et acceptée par le maitre
d’ouvrage.

Article L. 72. - Les études réalisées par le maitre
d’ceuvre deviennent, aprés approbation et paiement, pro-
priété du maitre d’ouvrage. Le maitre d’ceuvre ne peut
plus les utiliser sans I’accord du maitre d’ouvrage.

La réutilisatton totale au partielle d’ouvrages-types
concus par le maitre d’ceuvre ne peut se faire que dans
le cadre d’un contrat.

Article L. 73. - Dans le cadre de la commande pu-
blique en matiére d’architecture, lorsque le cofit de
I’ouvrage atteint un seuil fixé par décret, le choix du
maitre d’ceuvre se fait par concours.

L’architecte a, alors, pour mission de donner une ré-
ponse architecturale, technique et économique au pro-
gramme architectural défini par le maitre d’ouvrage.

Chapitre VI. - Contréle de la qualité
des matériaux et équipements
de construction

Article L. 74. - Des laboratoires, homologués sont
chargés des missions de recherche, d’études et de con-
trole des propriétés des matériaux, équipements et ouvra-
ges dans le domaine de la construction.

Article L. 75. - Afin de garantir la qualité, la sécurité
et la durabilité des ouvrages, il est institué un systéme de
contrdle avant toute mise a disposition du public.

Le contrdle vise a :

- vérifier la qualité des matériaux et éléments de
construction, les équipements utilisés dans le secteur de
la construction, qu’ils soient importés ou fabriqués loca-
lement ;

- examiner les instruments de mesure des proprié-
tés des matériaux de construction et les matériels de pro-
duction, d’essais et de sondage utilisés notamment dans
les prestations géotechniques ;
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- élaborer des normes de résistance, de salubrité et
de sécurité ou d’isolation de toute construction et veiller
a leur application ;

- développer les études et la recherche dans le do-
maine des matériaux et des autres secteurs ;

- instaurer un systéme de vérification de la qualité
dans les différentes branches de production du secteur.

Chapitre VII. - Contréle technique
des bdtiments

Article L. 76. - le contréle technique sur la faisabilité,
la conception, I’exécution, la maintenance et 1’état des
ouvrages et fournitures dans le domaine de I’énergie, de
I’immobilier et du génie civil vise & contribuer 4 la pré-
vention des différents aléas techniques susceptibles d’étre
rencontrés dans la réalisation des ouvrages ainsi que
pendant leur exploitation.

Le contrdle technique porte sur la solidité de ’ouvrage
et sur la sécurité des personnes.

Article L.77. - Le contrdleur technique intervient a la
demande du maitre d’ouvrage et donne son avis & ce
dernier, aux assureurs et autres intervenants sur les pro-
blémes d’ordre technique. Cet avis porte notamment sur
les problémes qui concernent la solidité de I’ouvrage et
la sécurité des personnes et des biens.

Article L. 78. - Le contrdle technique ne peut étre ef-
fectué que par des personnes morales agréees par la com-
mission technique chargée de la délivrance et du retrait
de I’agrément des activités de contrdle technique.

L’activité de contrdle technique prévue & la présente
section est incompatible avec 1’exercice de toute activité
de conception, de maitrise d’ceuvre, de maitrise d’ouvrage
délégué, d’exécution.

Article L. 79. - Le contrdle technique est obligatoire
pour les constructions qui, en raison de leur nature ou de
leur importance, présentent des risques particuliers pour
la sécurité des personnes, tout établissement recevant du
public, tout batiment comportant plus de deux étages et
tout immeuble a usage commercial ou industriel.

Les services compétents de I’Etat veillent réguliére-
ment au suivi du respect des normes de solidité, de
durabilité, de sécurité et d’hygiéne pour les établissements
recevant du public.

Article L. 80. - Est soumis a I’autorisation d’ouverture
de fouilles, tout chantier d’immeuble pour lequel le re-
cours au bureau de contrdle technique est obligatoire.

Chapitre VIIL - Bureau d’études techniques

Article L. 81. - Le Bureau d’études techniques a pour
mission d’apporter des solutions techniques permettant la
réalisation de tout ou partie du projet objet de son con-
trat.

Article L. 82. - L’activité de Bureau d’études tech-
niques ne peut étre exercée que par des personnes
morales agréées par la commission technique chargée de
la delivrance et du retrait de [’agrément des Bureaux
d’études techniques.

TITRE V. - ASSURANCE RELATIVE
AUX TRAVAUX DES BATIMENTS

Chapitre premier. - Dispositions communes
aux assurances bdtiments et assimilés

Article L. 83. - Les obligations d’assurance prévues
au présent Code s’appliquent :

1. aux batiments neufs recevant du public ;

2. aux batiments anciens ou neufs nécessitant des
reprises en sous-oeuvre ou des travaux de souténement
d’ouvrage voisins sur une hauteur supérieure a cing
(5) métres ;

3. aux opérations de construction d’ouvrage soumises
a ’obligation de contrdle technique.

Article L. 84. - Toute personne physique ou morale
soumise 4 une obligation d’assurance en justifie
I’accomplissement notamment en se conformant
aux formalités fixées par arrété conjoint du Ministre
chargé des Assurances et du Ministre chargé de la
Construction.

Article L. 85. - Toute personne assujettie & 1’obliga-
tion de s’assurer et qui, ayant sollicité la souscription d’un
contrat auprés d’une entreprise d’assurance dont les sta-
tuts n’interdisent pas la prise en charge du risque en
cause en raison de sa nature, se voit opposer un refus,
peut saisir le Ministre chargé des Assurances.

Article L. 86. - Les victimes des dommages prévus
aux chapitres premiers et II du titre V du livre premier
ont la possibilité d’agir directement contre I’assureur du
responsable desdits dommages, si ce dernier est en re-
dressement judiciaire ou en liquidation de biens.

Article L. 87. - Tout contrat d’assurance souscrit par
une personne assujettic a 1’obligation d’assurance en
vertu du présent chapitre est, nonobstant toute clause
contraire, réputé comporter des garanties au moins équi-
valentes a celles figurant dans les clauses types fixées
par la réglementation en vigueur.

Chapitre Il. - Assurance de responsabilité
obligatoire

Article L. 88. - Toute personne physique ou morale
dont la responsabilité peut étre engagée sur le fondement
de la présomption établie par les articles L.47 4 L.54 du
présent Code, & propos de travaux de batiment, est cou-
verte par une assurance.

A I’ouverture de tout chantier, la personne physique ou
morale justifie qu’elle a souscrit un contrat d’assurance
la couvrant pour la responsabilité encourue.
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Tout contrat d’assurance souscrit en vertu du présent
article est, nonobstant toute stipulation contraire, réputé
comporter une clause assurant le maintien de la garantie
pour la durée de la responsabilité pesant sur la personne
assujettie a I’obligation d’assurance.

Article L. 89. - Celui qui fait réaliser pour le compte
d’autrui des travaux de batiment doit étre couvert par une
assurance de responsabilité garantissant les dommages
visés aux articles L.47 et L.49, et résultant de son fait.

Il en est de méme lorsque les batiments sont construits
en vue de la vente.

Chapitre III. - Assurance obligatoire tous
risques et responsabilité décennale

Article L. 90. - L’assurance tous risques chantier,
valable pendant la phase de chantier et pendant les
opérations de maintenance, garantit, au cours des travaux,
les dommages matériels occasionnés accidentellement a
I’ouvrage en construction, aux biens se trouvant sur le
chantier et aux tiers.

Cette assurance garantit aussi, dans un délai de douze
(12) mois apreés réception provisoire, les dommages
accidentels affectant tout ou partie de 1’ouvrage et con-
sécutifs & une négligence, maladresse ou faute imputa-
bles aux intervenants assurés.

Article L. 91. - Toute personne physique ou morale qui
fait réaliser des travaux de batiment souscrit, avant
I’ouverture du chantier, pour son compte ou pour celui
des propri€taires successifs, une assurance dommage
ouvrage garantissant, en dehors de toute recherche des
responsabitités, le paiement des travaux de réparation des
dommages de la nature de ceux dont sont responsables
les constructeurs, les fabricants et importateurs.

L’assurance prend effet & compter de la réception
définitive. Toutefois, elle autorise le paiement des répara-
tions nécessaires lorsque :

- avant la réception définitive, aprés mise en de-
meure restée infructueuse, le contrat de louage d’ouvrage
conclu avec I’entrepreneur est résilié pour inexécution,
par celui-ci, de ses obligations ;

- apreés la réception définitive, aprés mise en demeure
restée infructueuse, |’entrepreneur n’a pas exécuté ses
obligations.

Article L. 92. - Toute entreprise d’assurance agréée
pour les risques de la construction est habilitée a pren-
dre en charge les risques prévus aux articles précédents.

Cette obligation ne s’applique pas a I’Etat lorsqu’il
construit pour son propre compte.

TITRE VI. - SECURITE ET PROTECTION
DES IMMEUBLES

Chapitre premier. - Dispositions de sécurité
relatives aux immeubles de grande hauteur
et aux établissements recevant du public

Atrticle L. 93. - L’autorisation de construire ne peut étre
délivrée, pour les immeubles de grande hauteur, qu’ils
soient ou non a usage d’habitation et pour les établisse-
ments recevant du public que si les constructions ou les
travaux projetés sont conformes aux régles de sécurité
propres a ce type d’immeubles.

Article L. 94. - L’autorisation de construire tient lieu
de permis tel qu’exigé par la réglementation relative aux
Immeubles de Grande Hauteur définis par le Code de
I’Urbanisme.

Sa délivrance est précédée de I’accord du Ministre
chargé de la Protection Civile.

Article L. 95. - Des mesures complémentaires de sau-
vegarde et de sécurité ainsi que des moyens d’évacua-
tion et de défense contre I’incendie peuvent étre impo-
sés par |’ Administration aux propriétaires, aux construc-
teurs et aux exploitants de bitiments et établissements
recevant du public apreés avis de la commission de pro-
tection civile compétente.

Chapitre II. - Sécurité des ascenseurs,
monte-charges et piscines

Article L. 96. - Les ascenseurs installés dans les im-
meubles sont équipés de dispositifs de sécurité et doivent
étre maintenus en état de bon fonctionnement.

Ils font I’objet d’un contrdle technique régulier.

L’installation d’ascenseurs dépourvus de portes de ca-
bine est interdite.

Article L. 97. - Tout locataire d’un immeuble équipé
d’ascenseurs non conformes peut saisir I’autorité adminis-
trative ou le juge des référés afin qu’il ordonne leur mise
en conformité avec les dispositions prévues a I’article L.98
du présent Code.

Un décret définit les exigences de sécurité a respec-
ter dans I’installation des ascenseurs et précise, le cas
échéant, les conditions dans lesquelles les personnes &
mobilité réduite, ainsi que les personnes handicapées
peuvent y accéder en tenant compte de leur situation.

Article L. 98. - Lors de I’installation d’ascenseurs ou
de monte-charges, le maitre d’ouvrage s’assure qu’ils
permettent les interventions relatives A I’entretien, au
contrble technique et aux réparations.

Les monte-charges disposent d’un systéme de ver-
rouillage mécanique a chaque niveau afin d’assurer la sta-
bilité et la sécurité des personnes pendant le chargement
ou le déchargement.
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La périodicité des interventions d’entretien et de con-
tréle est fixée par arrété du Ministre chargé de la Pro-
tection civile.

Artide L. 99. - Les piscines enterrées non closes priva-
tives, neuves ou existantes, a usage individuel ou  usage
collectif, sont pourvues d’un dispositif de sécurité efficace
visant a prévenir le risque de noyade.

Les exigences fonctionnelles du dispositif de sécurité
sont fixées par arrété du Ministre chargé de la Construc-
tion.

Chapitre III. - Ravalement des fagades

Article L. 100. - Les fagades des immeubles sont
constamment tenues en bon état de propreté par les
propriétaires ou leurs mandataires.

Les travaux de ravalement pour nettoyer et restaurer
les fagades sont effectués, au besoin, sur injonction de
I’autorité compétente, conformément aux dispositions du
Code de I’Urbanisme. '

Article L. 101. - Si A I’expiration du délai de six (06)
mois fixé par I’injonction faite en application de I’article
L.102 du présent Code, les travaux demandés n’ont pas
été entrepris, le Maire de la Commune concernée peut
servir une sommation prescrivant leur exécution.

La sommation est notifiée au propriétaire ou & son
mandataire avec obligation d’effectuer les travaux dans
un délai qu’il détermine et qui ne saurait excéder un an.

Le représentant de I’Etat en est informé.

Article L. 102. - La procédure prévue a I’article L.103
du présent Code est également applicable lorsque les
travaux, entrepris dans les six (06) mois de I’injonction,
n’ont pas été terminés dans I’année qui suit. Le respon-
sable légal est sommé de terminer les travaux dans le
délai fixé.

Article L. 103. - Dans le cas ou les travaux n’ont pas
été exécutés dans le délai imparti en application des
dispositions qui précédent, le Maire de la Commune
concernée peut, sur autorisation du Président du Tribu-
nal compétent statuant en référé, les faire exécuter d’of-
fice aux frais du propriétaire.

LIVRE II. - DISPOSITIONS RELATIVES
AUX CONSTRUCTEURS

TITRE PREMIER. - SOCIETES DE
CONSTRUCTION

Chapitre premier. - Régime applicable aux Sociétés
civiles professionnelles constituées pour construire
des Immeubles en vue de leur vente

Article L. 104. - Sous réserve des dispositions du pré-
sent chapitre, les sociétés civiles professionnelles dont
I’objet est de construire un ou plusieurs immeubles en vue
de leur vente en totalité ou par fractions sont régies par
le Code des Obligations civiles et commerciales (COCC).

Les immeubles construits par ces sociétés ne peuvent
étre attribués en tout ou partie, en jouissance ou en
propriété, aux associés en contrepartie de leurs apports,
sous peine de nullité de I’attribution.

Article L. 105. - Les associés sont tenus du passif
social sur tous leurs biens & proportion de leurs droits
sociaux.

Les créanciers de la société ne peuvent poursuivre le
paiement de dettes sociales contre un associé que soixante
jours au moins aprés avoir vainement mis en demeure la
société. A cet effet, le représentant légal de la société
est tenu de communiquer a tout créancier qui en fait la
demande, le nom et le domicile de chacun des associés.

La mise en demeure est faite par acte d’huissier ou
par tout autre moyen légal assurant sa tragabilité.

Les associés ne peuvent étre poursuivis qu’aprés une
mise en demeure, dans les conditions prévues aux alinéas
précédents, restée infructueuse adressée, a la société ou
a la compagnie d’assurance qui garantit la responsabilité
de celleci.

Article L. 106. - Les associés sont tenus de satisfaire
aux appels de fonds nécessaires a 1’accomplissement de
I’objet social pour autant que ces appels de fonds soient
indispensables a I’exécution de contrats de vente 4 terme
ou en I’état futur d’achévement déja conclus ou a I’ache-
vement de programmes dont la réalisation, déja commen-
cée, n’est pas susceptible de division.

En cas de non-respect de ses obligations, les droits
d’un associé¢ peuvent, un mois aprés une mise en de-
meure restée infructueuse, étre mis en vente publique a
la requéte des représentants de la société par décision
de I’'assemblée générale fixant la mise & prix.

La mise en demeure est faite par acte d’huissier ou
par tout autre moyen légal assurant sa tragabilité. Sur pre-
miére convocation, I’assemblée générale se prononce a
la majorité des deux tiers du capital social et, sur la
deuxiéme convocation, a la majorité des deux tiers des
droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représen-
tés.

Nonobstant toute disposition contraire des statuts, les
parts détenues par les associés a I’encontre desquels la
mise en vente est a ’ordre du jour de ’assemblée gé-
nérale ne sont pas prises en compte pour le calcul des
majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de 1’associé défaillant
et & ses risques et périls. Les sommes provenant de la
vente sont affectées par privilége au paiement des det-
tes de I’associé défaillant envers la société. Ce privilége
’emporte sur toutes les silretés réelles conventionnelles
grevant les droits sociaux du défaillant.
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Si des nantissements sont constitués sur les parts ven-
dues en application du présent article, le droit de réten-
tion des créanciers nantis n’est opposable ni a la société
ni & I’adjudicataire des droits sociaux.

Chapltre II. - Sociétés constituées en vue
de l'attribution d'immeubles aux associés
par fractions divisés

Article L. 107. - Les socétés ayant pour objet la cons-
truction ou I’acquisition d’immeubles en vue de leur
division par fractions destinées A étre attribuées aux
associés en propriété ou en jouissance peuvent étre
valablement constituées sous les différentes formes
prévues, méme si elles n’ont pas pour but de partager
un bénéfice.

L’objet de ces sociétés comprend la gestion et I’en-
tretien des immeubles jusqu’a la mise en place d’une or-
ganisation différente.

Article L. 108. - Un état descriptif de division délimite
les diverses parties de 1’immeuble social en distinguant
celles qui sont communes de celles qui sont privatives.
S’il y a lieu, il fixe la quote-part des parties communes
afférentes a chaque lot.

Les statuts divisent les droits composants le capital
social en groupe et affectent a chacun d’eux I’un des lots
définis par 1’état descriptif de division pour étre attribué
au titulaire du groupe considéré.

Article L. 109. - Un réglement détermine la destina-
tion des parties réservées a |’usage exclusif de chaque
associé, et, s’il y a lieu, celle des parties communes
affectées a 1’usage de tous les associés ou de plusieurs
d’entre eux.

Article L. 110. - Si I’attribution en propriété d’une ou
plusieurs fractions de I’immeuble est effectuée confor-
mément A I’une des formes sociales choisies, le régle-
ment est établi en conformité avec le régime applicable
a cette forme de société.

Le réglement ne peut imposer de restrictions aux droits
des associés sur les parties réservées a leur jouissance
exclusive, en dehors de celles qui sont justifiées par la
destination de I’immeuble, par ses caractéres ou par sa
situation.

Article L. 111. - L"état descriptif de division, le régle-
ment et les dispositions corrélatives des statuts sont adop-
tés avant tout commencement des travaux de construc-
tion, ou, s’il s’agit d’une société d’acquisition, avant toute
entrée en jouissance des associés.

Article L. 112. - les associés sont tenus de répondre
aux appels de fonds nécessités par I’acquisition, la cons-
truction ou I’aménagement de I’immeuble social en pro-
portion de leurs droits dans le capital.

Toutefois, il peut étre stipulé que les dépenses entrainées
par I’acquisition du terrain soient réparties entre les as-
sociés au prorata de la valeur de la partie dont ils ont la
propriété ou la jouissance exclusive par rapport a la va-
leur globale du terrain.

Article L. 113. - L’associé qui ne satisfait pas aux obli-
gations auxquelles il est tenu envers la Société en vertu
de I’article L.112 du présent Code ne peut prétendre ni
a entrer en jouissance de la fraction de I’immeuble 2 la-
quelle il a droit, ni & se maintenir dans cette jouissance,
ni 4 obtenir I’attribution en propriété de ladite fraction.

les droits sociaux appartenant a I’associé défaillant peu-
vent, un mois aprés une sommation de payer restée sans
effet, étre mis en vente publique sur autorisation de I’as-
semblée générale prise a la majorité des deux tiers du
capital social et, sur deuxiéme convocation, a la majorité
des deux tiers des droits sociaux dont les titulaires sont
présents ou représentés.

Nonobstant toute disposition contraire des statuts, les
parts ou actions, détenues par les associés a I’encontre
desquels la mise en vente est 4 ’ordre du jour de I’as-
semblée, ne sont pas prises en compte pour le calcul des
majorités requises.

La mise en vente est notifiée a 1’associé. Si I’associé
est titulaire de plusieurs groupes de droits sociaux don-
nant vocation a des parties différentes de 1’immeuble,
chacun de ces groupes pourra étre mis en vente sépa-
rément.

Article L. 114. - La vente a lieu pour le compte et aux
risques de I’associé défaillant qui est tenu, vis-a-vis de
la société, d’honorer les appels de fonds mis en recou-
vrement antérieurement a la vente. Les sommes produi-
tes par I’adjudication sont affectées par privilége au
paiement des sommes dont cet associé est redevable a
la société.

Le privilége obtenu I’emporte sur toutes les siretés
réelles conventionnelles grevant les droits sociaux du
défaillant. Si des nantissements sont constitués sur les
parts ou actions vendues en application du présent arti-
cle, le droit de rétention des créanciers nantis n’est op-
posable ni & la société ni a I’adjudicataire des droits
sociaux.

Article L. 115. - Les droits des associés dans le ca-
pital social sont proportionnels & la valeur des biens
auxquels ils ont vocation par rapport a la valeur de I’en-
semble telles que lesdites valeurs résultent de la consis-
tance, de la superficie, de la situation et des possibilités
d’utilisation des biens appréciées au jour de I’affectation
a des groupes de droits sociaux déterminés.

Si les statuts contiennent la clause prévue au deuxiéme
alinéa de I’article L.112 du présent Code, les associés
doivent contribuer aux dépenses entrainées par 1’acqui-
sition du terrain, d’une part, et a celles afférentes aux tra-
vaux de construction, d’autre part, en proportion de la
valeur des droits de chacun d’eux sur le sol et dans les
ouvrages.
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Si les obligations auxquelles un associé est tenu vis-
a-vis de la Société en vertu de I’article L.112 alinéa pre-
mier du présent Code premier excédent de plus du quart
la contribution qui lui incombe en vertu du présent arti-
cle, I’intéressé peut réclamer le remboursement de I’ex-
cédent a celui ou ceux des coassociés que la répartition
incriminée a avantagés, mais & concurrence seulement
des sommes que chacun d’eux s’est ainsi trouvé dispensé
de payer 4 la société. Les sommes ainsi obtenues sont
versées directement au demandeur.

Si les obligations auxquelles un associé est tenu envers
la Société en vertu de I’article L.112 alinéa premier du
présent Code sont inférieures de plus du quart a la con-
tribution qui incombe & cet associé selon le présent ar-
ticle, tout autre associé peut réclamer, & celui qui est
avantagé, les versements dont il s’est trouvé dispensé.

Les sommes ainsi obtenues sont versées a la Société
et réparties par |’organe de gestion ou le liquidateur entre
les associés désavantagés, en proportion des sommes ex-
cédentaires versées par ceux-ci.

Article L. 116. - Les dispositions de I’article L.115 du
présent Code peuvent étre invoquées, méme aprés la dis-
solution de la Société, a ’encontre de tous ceux qui ont
eu la qualité d’associé avant I’approbation définitive des
comptes de I’opération de construction, d’acquisition ou
d’aménagement, mais seulement avant I’expiration d’un
délai de deux ans a compter de la dissolution de la société
ou du retrait de I’associé.

Article L. 117. - Les associés sont tenus de participer
aux charges entrainées par les services collectifs et les
éléments d’équipement communs ainsi qu’a celles rela-
tives 4 la conservation, 4 I’entretien et a I’administration
des parties communes, s’il en existe, dans les conditions
prévues par la loi.

Létat descriptif visé a I’article L.111 du présent Code
fixe la quote-part qui incombe & chaque lot dans chacune
des catégories de charges ; 4 défaut, il indiquera les bases
selon lesquelles la répartition est faite pour une ou plu-
sieurs catégories de charges.

Les dispositions de I’article L.115 du présent Code sont
applicables a ’exécution par les associés des obligations
dont ils sont tenus envers la Société en vertu du présent
article.

Un associé peut demander au tribunal compétent du
lieu de la situation de I’immeuble la révision, pour I’ave-
nir, de la répartition des charges visées au présent arti-
cle si la part correspondant & son lot est supérieure de
plus d’un quart ou si la part correspondant & un autre lot
est inférieure de plus d’un quart, dans I’'une ou I’autre
des catégories de charges, & celle qui résulterait d’une
répartition conforme & I’alinéa premier.

Si ’action en justice est reconnue fondée, le tribunal
procéde & la nouvelle répartition.

Article L. 118. - Pour les décisions concernant la ges-
tion ou I'entretien de I'immeuble, les associés votent avec
un nombre de voix proportionnel a leur participation dans
les dépenses qu'entrainera I’exécution de la décision, no-
nobstant toute disposition contraire.

En outre, lorsque le réglement prévu a I’artide L.111
du présent Code met 4 la charge de certains associés seu-
lement les dépenses d’entretien d’une partie de I'immeu-
ble ou celles d’entretien et de fonctionnement d’un élé-
ment d’équipement, seuls ces associés prennent part au
vote sur les décisions qui concernent ces dépenses.
Chacun d’eux vote avec un nombre de voix proportion-
nel 4 sa participation auxdites dépenses,

Article L. 119. - La Société peut donner caution hy-
pothécaire pour la garantie des emprunts contractés :

a) par les associés, pour leur permettre de satisfaire
aux appels de fonds de la société nécessaires a la réa-
lisation de I’objet social ;

b) par les cessionnaires des parts sociales, pour leur
permettre de payer leur prix de cession, mais seulement
4 concurrence des appels de fonds déja réglés a la so-
ciété et, s’il y a lieu, de payer les appels de fonds qui
restent encore a régler.

La caution hypothécaire est autorisée par les statuts,
avec stipulation que 1’engagement de la société est stric-
tement limité aux parties divisés et indivisés de I’'immeu-
ble social auxquelles le bénéficiaire du crédit aura voca-
tion en propriété.

La saisie du gage vaut retrait de 1’associé titulaire des
droits sociaux correspondant aux biens saisis et ne peut
étre effectuée que lorsque sont réunies les conditions
auxquelles un tel retrait est subordonné.

Article L. 120. - Le cessionnaire n’est tenu des det-
tes du cédant a I’égard de la société a la date de la
cession que dans la mesure ou cela résulte des obliga-
tions figurant & I’acte de cession ou & ses annexes. Le
cédant n’est dégagé de ses obligations personnelles &
I’égard de la société que dans la mesure ou celle-ciy a
expressément consenti.

Article L. 121. - La dissolution de la société peut, no-
nobstant toute disposition contraire des statuts, et méme
si ceux-~ci ne prévoient que des attributions en jouissance,
étre decidée par 1’assemblée générale statuant  la dou-
ble majorité des deux tiers des associés et des deux tiers
des voix. L’assemblée générale désigne un ou plusieurs
liquidateurs chargés de gérer la société pendant la pé-
riode de liquidation et de procéder au partage.

Ce partage ne peut intervenir qu’aprés décision défi-
nitive sur les comptes de I’opération de construction dans
les conditions prévues par le premier alinéa du présent
article. Il comporte des attributions de fractions d’immeu-
bles et une répartition du passif conformes aux disposi-
tions statutaires et a 1’état descriptif de division.
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Article L. 122. - Dans le cas ou la succession d’un
associé n’est pas encore liquidée, les droits et les char-
ges propres au défunt sont attribués indivisément au nom
de ses ayants droit et cette attribution n’entraine pas de
leur part acceptation de la succession.

Les associés qui n’ont pas satisfait aux obligations
auxquelles ils sont tenus envers la Société ne peuvent,
conformément aux dispositions de I’article L.113, préten-
dre a aucune attribution tant qu’ils ne s’en sont pas ac-
quittés. Dans ce cas, le partage est limité aux associés
dont la situation est réguliére.

Le liquidateur établit le projet de partage en la forme
authentique. Les associés sont invités, au besoin par som-
mation du liquidateur, & prendre connaissance du projet
de partage, a I’approuver ou a le contester en la forme
authentique.

Les associés qui contestent le partage disposent d’un
delai de quinze jours pour assigner le liquidateur en recti-
fication devant le tribunal compétent du siége social. Les
attributions devenues définitives sont opposables aux asso-
ciés non présents ou représentés, absents ou incapables.

Article L. 123. - Au cas ou les statuts ne prévoient
que des attributions en jouissance, un associé peut, a tout
moment, se retirer d’une société d’acquisition. Sous la
méme réserve, un associé peut, de méme, se retirer d’une
société de construction, dés qu’une assemblée générale
a constaté I’achévement de I’immeuble, sa conformité
avec les énonciations de 1’état descriptif et a décidé des
comptes définitifs de I’opération de construction.

A défaut de vote de I’assemblée générale, tout asso-
cié peut demander au tribunal compétent du lieu de si-
tuation de I’mmeuble de procéder aux constatations et de
statuer.

Article L. 124. - Le retrait est constaté par acte
authentique signé par I’associé qui se retire et un repré-
sentant de 1’organe de gestion ou, en cas de refus de ce
dernier, par ordonnance du Président du Tribunal com-
pétent, lequel est saisi et statue suivant la forme prévue
pour les référés.

Le retrait entraine de plein droit I’annulation des parts
ou actions correspondant aux locaux attribués en pro-
priété et la réduction corrélative du capital social.

L’organe de gestion constate la réduction du capital et
apporte aux statuts les modifications nécessaires.

Ces dispositions demeurent applicables aprés dissolu-
tion de la Société. Les pouvoirs dévolus a I’organe de
gestion sont alors exercés par le ou les liquidateurs.

Article L. 125. - Pour I’application des dispositions du
présent article, tout associé est réputé avoir fait élection
de domicile en I’immeuble social, 4 moins qu’il n’ait no-
tifié a la société une autre élection de domicile dans le
ressort du tribunal compétent du lieu de situation de I'im-
meuble.

Sauf I’effet des siiretés réelles dont ils seraient
bénéficiaires, les créanciers de la société ne peuvent
exercer leurs droits, ni contre un ancien associé attribu-
taire par retrait ou partage, ni & I’encontre de ses ayants
cause, qu’aprés discussion préalable des biens restant ap-
partenir a la société.

Chapitre III. - Sociétés ayant pour objet la
construction d’immeubles a usage d’habitation
ou a usage professionnel et d’habitation

Article L. 126. - Les sociétés qui ont pour objet la
construction d’un immeuble a usage d’habitation ou a
usage professionnel et d’habitation sont tenues :

a) soit de conclure un contrat de promotion immobi-
liére ;

b) soit de confier les opérations constitutives de la
promotion immobiliére & leur représentant 1égal ou sta-
tutaire, 4 la condition que lesdites opérations aient été
définies au préalable par un écrit portant les éléments du
contrat exigés par I’article L.143. La responsabilité du
représentant légal ou statutaire s’apprécie alors, quant &
ces opérations, conformément aux dispositions de I’arti-
cle L.144 a L.147.

Les modalités d’application des dispositions relatives
au contrat de promotion immobiliére sont fixées dans la
partie réglementaire du présent Code.

Chapitre IV. - Sociétés de construction et Sociétés
coopératives d’habitat et de construction
a programmes multiples

Article L. 127 - Les Sociétés coopératives de construc-
tion et d’habitat sont régies par les dispositions de I’ Acte
uniforme OHADA du 15 décembre 2010 relatif au droit
des sociétés coopératives.

Article L. 128. - Lorsqu’une société mentionnée a I’ar-
ticle L.107 ou une société coopérative, sous réserve des
dispositions de 1’Acte uniforme OHADA du
15 décembre 2010 relatif au droit des sociétés coopéra-
tives, ne poursuit pas simultanément la construction de
I’ensemble des logements répondant & son objet, ses
statuts peuvent prévoir que les appels de fonds sup-
plémentaires nécessaires pour la réalisation de chaque
programme, y cornpris la participation a toutes dépenses
d’intérét commun, seront répartis entre les seuls associés
ou membres ayant vocation aux logements construits dans
le cadre de chacun desdits programmes.

Article L. 129. - A défaut de dispositions statutaires,
une assemblée spéciale des membres ou associés dont
les parts sociales ou actions donnent vocation a I’attri-
bution de logements compris dans un méme programme,
convoquée par le conseil d’administration, la gérance de
la société ou le quart des membres de la coopérative, peut
décider, que les appels de fonds prévus a ’article L.128
du présent Code soient répartis comme indiqué audit
article.
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Article L. 130. - L’assemblée spéciale ne statue
valablement que si les deux tiers, au moins, des mem-
bres ou associés ayant vocation aux logements compris
dans le programme sont présents ou représentés. Les dé-
cisions sont prises  la majorité des voix pour les socié-
tés et & la majorité des deux tiers pour les coopératives
; chaque associé ou membre dispose du nombre de voix
qui lui est attribué par les statuts de la société ou de la
coopérative.

En outre, les décisions de I’assemblée spéciale sont
approuvées par une assemblée générale extraordinaire de
tous les associés ou membres statuant dans les conditions
de quorum et de majorité requises pour les modifications
statutaires. Cette assemblée est réunie par le Conseil
d’administration ou la gérance de la société dans le délai
d’un mois 4 compter de I’assemblée spéciale ; elle ap-
porte aux statuts des modifications correspondantes.

Article L. 131. - La répartition entre les divers asso-
ciés ou membres de leurs créances ou dettes a 1’égard
de la société ou de la coopérative est effectuée par le
Conseil d’administration ou la gérance de la société.

La répartition ne devient définitive qu’aprés avoir été
approuvée par une assemblée générale ordinaire des
associés ou membres, réunie par le Conseil d’administra-
tion ou la gérance dans le délai d’un an a compter de
I’assemblée spéciale prévue a I’article L.129 du présent
Code.

Article L. 132. - Les membres des sociétés ou coo-
pératives dont les parts ou actions donnent vocation a Iat-
tribution de logements compris dans un méme programme,
réunis en assemblée spéciale convoquée et statuant dans
les conditions définies a I’article L.133 du présent Code,
peuvent demander la convocation d’une assemblée gé-
nérale extraordinaire a I’effet de décider :

a) soit la dissolution de la société ou de la coopérative
et la dévolution de son actif & plusieurs Sociétés ou
coopératives nouvelles constituées conformément aux
dispositions législatives et réglementaires en vigueur ;

b) soit I’apport d’un ou plusieurs éléments d’actif 4 une
ou plusieurs sociétés ou coopératives constituées comme
il est dit ci-dessus.

Dans ce cas, I’assemblée générale est réunie par le
Conseil d’administration ou la gérance de la société ou
de la coopérative dans le délai d’un mois & compter de
I’assemblée spéciale.

Cette assemblée générale statue dans les conditions de
quorum et de majorité requises pour les modifications
statutaires.

Article L. 133. - Les sociétés et les coopératives
nouvelles prennent en charge I’intégralité du passif
correspondant aux divers éléments d’actif de la société
ou de la coopérative ancienne qui leur est dévolue ou
apportée. Elles sont réputées, chacune en ce qui la con-
cerne, avoir le méme objet que la société ou la coopé-
rative ancienne dont elles assurent la continuation.

Dans le partage des titres ou parts sociales regus par
la société ou la coopérative anciennes, les associés ou
membres regoivent les actions ou parts sociales des
sociétés ou coopératives nouvelles correspondant a la
parcelle ou au logement auquel ils avaient vocation.

Si le capital d’une ou plusieurs sociétés ou coopéra-
tives nouvelles est divisé en actions ou parts sociales, les
actions ou parts sociales d’apport attribuées a la société
ou a la coopérative ancienne sont immédiatement négo-
ciables, méme si le capital de la société ou de la coo-
pérative ancienne n’est pas divisé en actions ou parts
sociales, ou si elles ont moins de deux ans d’existence.

Article L. 134. - Lorsque les projets d’aménagement
des ensembles d’habitations entrepris ou réalisés par la
société ou la société coopérative d’habitat et de construc-
tion comportent des ouvrages d’intérét commun a plu-
sieurs des sociétés ou coopératives nouvelles, la société
ou la société coopérative ancienne ne peut étre dissoute
qu’apres la création d’une association de copropriétaires
comme prévu par le réglement de copropriété ou la
constitution d’une association pour assurer |’entretien et,
le cas échéant, I’éxécution desdits ouvrages.

TITRE 1l . - DISPOSITIONS APPLICABLES
AUX PROMOTEURS IMMOBILIERS

Chapitre premier. - Du contrat de promotion
immobiliére
Article L. 135. - Tout promoteur est garant de I’exé-
cution des obligations mises a la charge des personnes
avec lesquelles il a traité au nom du maitre d’ouvrage.
Il est notamment tenu des obligations fixées a I’article
L.48 du présent Code.

Si le promoteur s’engage a exécuter lui-méme une
partie des opérations du programme, il est tenu, quant a
ces opérations, aux mémes obligations qu’un entrepre-
neur.

Article L. 136. - Le contrat emporte pouvoir pour le
promoteur de conclure les contrats, réceptionner les tra-
vaux, liquider les marchés et généralement celui d’ac-
complir, & concurrence du prix global convenu, au nom
du maitre d’ouvrage, tous les actes qu’exige la réalisa-
tion du programme.

Toutefois, le promoteur n’engage le maitre d’ouvrage,
par les emprunts qu’il contracte ou par les actes de
disposition qu’il passe, qu’en vertu d’un mandat spécial
contenu dans le contrat ou dans un acte postérieur.

Scanned with CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

100

JOURNAL OFFICIEL DE LA REPUBLIQUE DU SENEGAL

18 janvier 2024

Le maitre d’ouvrage est tenu d’exécuter les engage-
ments contractés en son nom par le promoteur en vertu
des pouvoirs que celui-ci tient de la loi ou de la conven-
tion.

Article L. 137. - Si avant I’achévernent du programme,
le maitre d’ouvrage céde ses droits & un cessionnaire,
celui-ci lui est substitué de plein droit. Le cédant est
garant de I’exécution des obligations mises a la charge
du maitre d’ouvrage par le contrat cédé.

Les mandats spéciaux donnés au promoteur se pour-
suivent entre celui-ci et le cessionnaire.

Article L. 138. - Le promoteur ne peut se faire substi-
tuer par un tiers dans I’exécution des obligations qu’il a
contractées envers le maitre d’ouvrage sans I’accord de
celui-ci.

Le contrat de promotion immobiliére n’est opposable
aux tiers que s’il est annoncé dans le dossier de demande
d’agrément du programme.

Article L. 139. - La mission du promoteur ne s’achéve
a la livraison de I’ouvrage que si les comptes de construc-
tion ont été définitivement arrétés entre le maitre
d’ouvrage et le promoteur, le tout, sans préjudice des
actions en responsabilité que le maitre d’ouvrage pour-
rait intenter contre le promoteur.

Article L. 140. - Le réglement judiciaire ou la liquida-
tion des biens n’entraine pas de plein droit la résiliation
du contrat de promotion immobiliére. Toute stipulation
contraire est réputée non écrite.

Chapitre II. - Du contrat de promotion
immobiliére pour la construction d’immeubles

a usage d’habitation ou a usage professionnel

et d’habitation

Article L. 141. - Tout contrat par lequel une personne
s’oblige envers le maitre d’ouvrage a faire procéder a
la construction d’un immeuble d’habitation ou d’un
immeuble a usage professionnel et d’habitation, en une
qualité autre que celle de vendeur, est soumis aux régles
des articles L.136 a L.143 du présent Code ainsi qu’a
celles du présent chapitre.

L application des dispositions du premier alinéa est fa-
cultative lorsque le maitre d’ouvrage est une personne qui
construit un ou plusieurs immeubles en vue de la vente
ou une société autre que celles mentionnées aux chapi-
tres 1I et III du présent titre faisant construire plus de
deux locaux a usage professionnel ou d’habitation.

Article L. 142. - Les sociétés visées aux chapitres pre-
mier et Il du présent titre qui, lors de I’achat d’une frac-
tion de terrain sur laquelle elles construiront, s’obligent
a I’égard du vendeur, lequel conserve le surplus du ter-
rain, A faire édifier pour son compte les immeubles
correspondant audit surplus et & assumer la charge de
leur coiit ne sont pas tenues de passer un contrat de
promotion avec ledit vendeur.

Dans le cas prévu a I’alinéa pécédent, les obligations
contractées par la société a 1’égard du vendeur sont
garanties par la personne avec laquelle la société & con-
clu un contrat de promotion ou, s’il y a lieu, par son
représentant légal ou statutaire assumant les obligations
du promoteur.

Article L. 143. - Le contrat de promotion immobiliére
est constaté, avant le commencement de son exécution,
par un écrit contenant les éléments suivants :

a) la situation et la contenance du terrain sur lequel
est édifié le batiment ;

b) la consistance et les caractéristiques techniques du
batiment A construire ;

c) les devis descriptifs et les conditions d’exécution
techniques des travaux ;

d) le prix convenu ainsi que les limites et conditions
dans lesquelles la révision du prix peut intervenir ; si un
poste pour imprévu est indus dans le prix et si le contrat
ne subordonne pas I’utilisation des sommes correspon-
dantes 4 un accord préalable du maitre d’ouvrage, le
promoteur, en fin d’opération, restitue a ce dernier la
totalité des sommes qui auraient été appelées et dont il
ne peut justifier avoir eu besoin pour exécuter sa mis-
sion ;

e) les moyens et conditions de financement et les
modalités de réglement & mesure de I’avancement des
travaux ;

f) la rémunération du promoteur pour ses soins, pei-
nes et débours ;

g) le délai dans lequel le bitiment est édifié ;

h) la garantie apportée par le promoteur pour la bonne
exécution de sa mission.

Toutefois, le contrat de promotion immobiliére peut étre
constaté par plusieurs actes séparés comportant chacun
des énonciations limitées & une phase ou une partie de
I’ensemble des opérations a réaliser.

Aucun travail matériel, hormis ceux nécessaires au
moment des études préliminaires, ne peut étre effectué
sur le terrain avant la signature des actes concernant les
différentes opérations a réaliser.

Article L. 144. - L’inobservation des dispositions de
Iarticle L.143 du présent Code entraine la nullité du
contrat de promotion immobiliére. Cette nullité ne peut
étre invoquée que par le maitre d’ouvrage et ce, jusqu’a
I’achévement des travaux.

Cette inobservation entraine I’inopposabilité au maitre
d’ouvrage des contrats passés par le promoteur.

Article L. 145. - Nonobstant toute stipulation contraire,
les clauses de résolution de plein droit concernant les
obligations de versement mises a la charge du maitre
d’ouvrage par le contrat ne produisent leur effet, qu’un
mois aprés mise en demeure, restée infructueuse.
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Un délai supplémentaire ne peut étre accordé que si
la demande est introduite durant la période ou court la
mise en demeure.

Article L. '146. - Avant la signature du contrat, le
promoteur ne peut exiger ni méme accepter du maitre
d’ouvrage un quelconque versement, dépdt, souscription
ou acceptation d’effets de commerce.

Aucun paiement ne peut non plus étre exigé ni accepté
avant la date a laquelle la créance est exigible.

Article L. 147. - Les organismes d’habitations a loyer
modéré et les entreprises du secteur parapublic dont le
capital appartient pour plus de la moitié 4 des personnes
de droit public ne sont pas tenus de fournir la garantie
prévue au point h) de I'article L.143 du présent Code
quand ils agissent comme promoteurs liés par un contrat
de promotion immobiliére.

Chapitre III. - Régime applicable a la construction
d’'un immeuble individuel a usage d’habitation
ou a usage professionnel et d’habitation

Article L. 148. - Toute personne qui se charge de la
construction d’un immeuble a usage d’habitation ou d’un
immeuble A usage professionnel et d’habitation ne
comportant pas plus de deux logements destinés au
méme maitre d’ouvrage conclut avec ce dernier un con-
trat soumis aux dispositions du présent chapitre.

Cette obligation est également imposée :

a) a toute personne qui se charge de la construction
d’un tel immeuble 2 la suite d’un démarchage & domicile ou
d’une publicité faits pour le compte de cette personne ;

b) 4 toute personne qui réalise une partie des travaux
de construction d’un tel immeuble, pour son compte, au
moyen des procédés visés a I’alinéa précédent.

Cette personne est dénommée constructeur au sens du
présent code.

Article L. 149. - Le contrat visé a ’article L.148 du
présent Code comporte, au minimum, les éléments sui-
vants :

a) la désignation du terrain destiné 4 I’implantation de
la construction et la mention du titre de propriété du
maitre de I’ouvrage ou des droits réels lui permettant de
construire ;

b) I’affirmation de la conformité du projet aux régles de
construction prescrites en application, notamment du pré-
sent code et des dispositions du Code de I’Urbanisme ;

¢) la consistance et les caractéristiques techniques du
batiment & construire comportant tous les travaux
d’adaptation au sol, les raccordements aux réseaux di-
vers, s’il y a lieu, et tous les travaux d’équipement in-
térieur ou extérieur indispensables 4 I’implantation et &
I'utilisation de I’immeuble ;

d) le colt du batiment a construire, égal a la somme
du prix convenu et, s’il y a lieu, du coiit des travaux dont
le maitre de ’ouvrage se réserve I’exécution en préci-
sant :

1) d’une part, le prix convenu qui est forfaitaire et
définitif, sous réserve, s’il y a lieu, de sa révision dans
les conditions et limites convenues, et qui comporte la
rémunération de tout ce qui est & la charge du construc-
teur, y compris le colit de la garantie de livraison ;

2) d’autre part, le coiit des travaux dont le maitre
de I’ouvrage se réserve I’exécution, ceux-ci étant décrits
et chiffrés par le constructeur et faisant I’objet, de la part
du maitre de ’ouvrage, d’une clause manuscrite spéci-
fique paraphée et signée par laquelle il en accepte le coilt
et la charge ;

e) les modalités de réglement en fonction de I’état
d’avancement des travaux ;

f) I'indication que le maitre de I’ouvrage pourra se
faire assister par un professionnel habilité lors de la
réception ou par tout autre professionnel de la construc-
tion titulaire d’un contrat d’assurance couvrant les res-
ponsabilités pour ce type de mission ;

g) I'indication de I’obtention de I’autorisation de cons-
truire en cours de validité et de tout autre acte adminis-
tratif exigible, dont copie est annexée au contrat ;

h) la date d’ouverture du chantier, le délai d’exécution
des travaux et les pénalités prévues en cas de retard de
livraison ;

i) la référence de 1’assurance de dommages souscrite
par le maitre d’ouvrage ou par le constructeur.

Article L. 150. - Dans le contrat visé, sont réputées
non écrites les clauses ayant pour objet ou pour effet :

a) d’admettre comme valable une autorisation de cons-
truire assortie de prescriptions techniques ou architectu-
rales telles qu’elles entrainent une modification substan-
tielle du projet ayant donné lieu 4 la conclusion du con-
trat initial ;

b) de décharger le constructeur de son obligation
d’exécuter les travaux dans les délais prévus par le con-
trat en prévoyant notamment des causes légitimes de
retard autres que les cas de force majeure, les sujétions
imprévues et le fait du prince ;

c) de subordonner la remise des clefs au paiement inté-
gral du prix et faire ainsi obstacle au droit du maftre de
I’ouvrage de consigner les sommes restant dues lorsque
des réserves sont faites a la réception des travaux ;

d) d’interdire au maitre d’ouvrage la possibilité de vi-
siter le chantier, préalablement a chaque échéance des
paiements et & la réception des travaux.
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Article L. 151. - Dans le cas prévu a ’article L.149
du présent Code, le constructeur est tenu d’exécuter ou
de faire exécuter les travaux dont le maitre d’ouvrage
s’est réservé I’exécution aux prix et conditions mention-
nés au contrat, si le maitre d’ouvrage lui en fait la de-
mande, dans les quatre mois qui suivent la signature du
contrat.

Article L. 152. - Le maitre d’ouvrage peut, par lettre
dans les quinze jours qui suivent la remise des clefs
consécutive a la réception provisoire, dénoncer les vices
apparents qu’il n’avait pas signalés lors de cette récep-
tion afin qu’il y soit remédié dans le cadre de I’exécution
du contrat.

La disposition prévue a I’alinéa premier ne s’applique
pas quand le maitre d’ouvrage se fait assister, lors de la
réception, par un professionnel habilité ou par tout autre
professionnel de la construction titulaire d’un contrat
d’assurance couvrant les responsabilités pour ce type de
mission.

Article L. 153. - Aucun préteur ne peut émettre une
offre de prét sans avoir vérifié que le contrat comporte
les éléments mentionnés a I’article L.149 du présent Code
au moment ou [’acte lui est transmis et ne peut déblo-
quer les fonds s’il n’a pas communication de I’attesta-
tion de garantie de livraison.

Dans le cas de défaillance du constructeur, le préteur
est responsable des conséquences préjudiciables d’un
versement excédant le pourcentage maximum du prix total
exigible aux différents stades de la construction d’apres
I’état d’avancement des travaux dés lors que ce verse-
ment résulte de 1’exécution d’une clause irréguliére du
contrat.

Article L. 154, - Au cas ou le contrat défini 4 I’article
L.148 du présent Code prévoit la révision du prix, celui-
ci ne peut étre calculé qu’en fonction de la variation de
I’indice des prix des différents corps d’état du batiment
publié par I’organisme compétent.

TITRE Il - DES BAUX A CONSTRUCTION
ET DES VENTES D’IMMEUBLES
Chapitre premier. - Du bail a construction

Article L. 155. - Le bail & construction est consenti
par celui ou ceux qui ont le droit d’aliéner I’immeuble.
Ce bail ne peut pas faire I’objet de renouvellement.

Article L. 156. - Les parties conviennent de leurs
droits respectifs de propriété sur les constructions
existantes et sur les constructions édifiées. A défaut
d’une telle convention, le bailleur en devient propriétaire
en fin de bail et profite des améliorations.

Article L. 157. - Le bail a construction confére au pre-
neur un droit réel immobilier. Ce droit peut étre hypothé-
qué, de méme que les constructions édifiées sur le ter-
rain loué, il peut étre saisi dans les formes prescrites pour
la saisie immobiliére.

Le preneur peut céder tout ou partie de ses droits ou
les apporter en société. Les cessionnaires ou la société
sont tenus des mémes obligations que le cédant qui en
reste garant jusqu’a [’achévement de I’ensemble des
constructions que le preneur s’est engagé a édifier.

Le preneur peut consentir les servitudes passives
indispensables a la réalisation des constructions prévues
au bail.

Article L. 158. - Le preneur est tenu de toutes les
charges, taxes et impdts relatifs tant aux constructions
qu’au terrain.

Il est tenu de maintenir les constructions en bon état
d’entretien et d’effectuer les réparations de toute nature.
Il répond de I’incendie des bétiments existants et de ceux
qu’il a édifiés.

Il n’est pas obligé de reconstruire les batiments s’ils
ont péri par cas fortuit ou force majeure ou, s’agissant
des batiments existant au moment de la passation du bail,
par un vice de construction antérieur audit bail.

Sauf stipulation contraire du bail, il peut démolir, en vue
de les reconstruire, les batiments existants.

Article L. 159. - Les servitudes passives, autres que
celles mentionnées au troisi¢éme alinéa de I’article L.157
du présent Code, priviléges, hypothéques ou autres char-
ges nées du chef du preneur et, notamment, les baux et
titres d’occupation de toute nature portant sur les cons-
tructions, s’éteignent a 1’expiration du bail.

Toutefois, si le bail prend fin par résiliation judiciaire
ou a I’amiable, les priviléges et hypothéques mentionnés
a I’alinéa premier et inscrits, suivant le cas, avant la publi-
cation de la demande en justice tendant & obtenir cette
résiliation ou avant la publication de I’acte ou de la
convention la constatant, ne s’éteignent qu’a la date primi-
tivement convenue pour I’expiration du bail.

Article L. 160. - Pendant la durée du bail, si par cas
fortuit ou de force majeure, les constructions sont détrui-
tes, la résiliation intervient de plein droit 4 la demande de
I’une des parties.

Chapitre II. - Du bail a réhabilitation

Article L. 161. - Le bail & réhabilitation est consenti
par celui ou ceux qui ont le droit d’aliéner et dans les
mémes conditions et formes que 1’aliénation. Il est con-
clu conformément aux dispositions du présent chapitre.

Le bail a réhabilitation indique la nature des travaux,
leurs caractéristiques techniques et le délai de leur exé-
cution.

En fin de bail, les améliorations réalisées bénéficient
au bailleur sans indemnisation.

Article L. 162. - Le preneur est titulaire d’un droit réel
immobilier. Ce droit peut étre hypothéqué ; il peut étre
saisi dans les formes prescrites pour la saisie immobiliére.
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Ce droit est cessible nonobstant toute convention
contraire. La cession ne peut étre consentie qu’avec
I"accord du bailleur. Le droit ne peut étre cédé que s’il
porte sur la totalité de I’immeuble loué. Le cédant de-
meure garant de |’exécution du bail par le cessionnaire.

Article L. 163. - Six mois avant la date d’expiration
du bail a réhabilitation, le bailleur peut proposer aux
occupants un contrat de location prenant effet & cette
date. A défaut, le preneur est tenu, au plus tard trois mois
avant |’expiration du bail & réhabilitation, d’offrir aux
occupants un logement correspondant a leurs besoins et
a leurs possibilités.

L’occupant qui n’a pas conclu de contrat de location
ou accepté 1’offre de relogement est déchu de tout titre
d’occupation sur le logement a I’expiration du bail a
réhabilitation. Au terme du bail  réhabilitation, le preneur
est tenu de restituer I’immeuble au bailleur libre de lo-
cation et d’occupation.

Chapitre III. - Vente d’immeubles a construire

Article L. 164. - La vente d’immeuble a construire est
celle par laquelle le vendeur s’oblige 4 édifier un immeu-
ble dans un délai déterminé par le contrat.

Elle peut étre conclue & terme ou en I’état futur
d’achévement.

Article L. 165. - La vente & terme est le contrat par
lequel le vendeur s’engage a livrer I’immeuble & son
achévement, I’acheteur s’engage a en prendre livraison
et a en payer le prix 4 la date de livraison. Le transfert
de propriété s’opére de plein droit par la constatation par
acte authentique de I’achévement de I’immeuble ; il pro-
duit ses effets rétroactivement au jour de la vente.

Article L.166. - La vente en I’état futur d’achévement
est le contrat par lequel le vendeur transfére immédiate-
ment & ’acquéreur ses droits sur le sol ainsi que la
propriété des constructions existantes. Les ouvrages &
venir deviennent la propriété de 1’acquéreur au fur et &
mesure de leur exécution ; I’acquéreur est tenu d’en
payer le prix & mesure de I’avancement des travaux. Le
vendeur conserve les pouvoirs de maitre de 1’ouvrage
Jjusqu’a la réception des travaux.

Article L. 167. - La cession par I’acquéreur des droits
qu’il tient d’une vente d’immeubles & construire substi-
tue de plein droit le cessionnaire dans les obligations de
I’acquéreur envers le vendeur.

Si la vente a été assortie d’un mandat, celui-ci se pour-
suit entre le vendeur et le cessionnaire.

Ces dispositions s’appliquent & toute mutation entre vifs,
volontaire ou forcée ou bien & cause de mort.

Article L. 168. - Le vendeur d’un immeuble a cons-
truire ne peut étre déchargé, ni avant la réception des
travaux, ni avant I’expiration d’un délai d’un mois aprés
la prise de possession par I’acquéreur, des vices de
construction alors apparents.

Il n’y aura pas lieu a résiliation du contrat ou a dimi-
nution du prix si le vendeur s’oblige a réparer ces vices.

Article L. 169. - Le vendeur d’un immeuble a cons-
truire est tenu, 4 compter de la réception des travaux, des
obligations dont les architectes, entrepreneurs, ticherons,
artisans et autres personnes liées au maitre d’ouvrage par
un contrat d’entreprise sont eux-mémes tenus en applica-
tion des articles L.47 a L.50 du présent Code.

Ces garanties bénéficient aux propriétaires successifs
de I’'immeuble.

Il n’y aura pas lieu a résiliation de la vente ou a di-
minution du prix si le vendeur s’oblige a réparer les dom-
mages définis aux articles L.47 a L.50 du présent Code
et & assumer la garantie prévue a |’article L.53 du pré-
sent Code.

Article L. 170. - L’action résultant des vices rédhibi-
toires est intentée par 1’acquéreur dans le délai de deux
(02) ans a compter de la découverte du vice.

Dans le cas prévu a I’alinéa premier du présent ar-
ticle, I’action est introduite, a peine de forclusion, dans
I’année qui suit la date & laquelle le vendeur peut étre
déchargé des vices apparents.

Article L. 171. - Lorsque I’'un quelconque des locaux
composant un immeuble a été vendu a terme ou en I’état
futur d’achévement, la vente, aprés achévement, d’un
local compris dans cet immeuble, est assujettie aux dis-
positions de I’article L.169 du présent Code.

Toutefois, I’action éventuellement née en application
dudit article ne peut étre exercée par les acquéreurs
successifs qu’a I’encontre du premier vendeur.

Article L. 172. - Tout contrat ayant pour objet le trans-
fert de propriété d’un immeuble ou d’une partie d’immeu-
ble & usage d’habitation ou & usage professionnel et
d’habitation et comportant 1’obligation pour 1’acheteur
d’effectuer des versements ou des dépdts de fonds avant
’achévement de la construction doit, & peine de nullité,
étre conforme aux dispositions des articles L.174 4 L.178
du présent Code.

Celui qui s’oblige a édifier ou a faire édifier un immeu-
ble ou une partie d’immeuble a usage d’habitation ou a
usage professionnel et d’habitation, lorsqu’il procure
directement ou indirectement le terrain ou le droit de
construire sur le terrain & celui qui contracte 1’obligation
d’effectuer les versements ou les dépdts ci-dessus dé-
finis, conclut un contrat conforme aux dispositions de
I’alinéa précédent, sauf si le terrain ou le droit est pro-
curé 4 une société régie par les dispositions du présent
code ou si celui qui les procure est un organisme d’ha-
bitations & loyer modéré agissant comme prestataire de
service.
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Article L. 173. - Avant la conclusion d’un contrat
prévu a I’article L.166, le vendeur souscrit une garantic
financiére de I’achévement de I’'immeuble ou une garan-
tie financiére du remboursement des versements effec-
tués en cas de résolution du contrat a défaut d’achéve-
ment.

La garantie financiére d’achévement peut étre mise en
ceuvre par I’acquéreur en cas de défaillance financiére
du vendeur, caractérisée par une absence de disposition
des fonds nécessaires a 1’achévement de I’immeuble.

Le garant financier de 1’achévement de I’immeuble
peut faire désigner un administrateur ad hoc par ordon-
nance sur requéte. L’administrateur ad hoc, qui dispose
des pouvoirs du maitre de I’ouvrage, a pour mission de
faire réaliser les travaux nécessaires a I’achévement de
I’immeuble. Il peut réaliser toutes les opérations qui y
concourent et procéder a la réception de 1’ouvrage.

Il est réputé constructeur et dispose, a ce titre, d’une
assurance de responsabilité. Sa rémunération est a la
charge du garant.

Lorsque sa garantie est mise en ceuvre, le garant fi-
nancier de I’achévement de I’immeuble est seul fondé a
exiger de I’acquéreur le paiement du solde du prix de
vente.

Article L. 174. - Le contrat de vente d’immeuble a
construire conclu par un organisme d’habitations a loyer
modéré, par une société civile immobiliére constituée entre
deux ou plusieurs organismes d’habitations & loyer mo-
déré, ou par une société anonyme a participation publi-
que majoritaire peut, par dérogation aux dispositions des
articles L.165 et L.176 du présent Code :

- stipuler que le transfert de propriété résulte de la
constatation du paiement intégral du prix ;

- prévoir que le prix est payable entre les mains du
vendeur par fractions échelonnées tant avant qu’aprés
achévement de la construction.

Article L. 175. - Le contrat prévu a Iarticle L.174 doit
étre conclu par acte authentique et préciser :

a) les plans et la description de I’immeuble ou de la
partie d’immeuble vendu ;

b) le prix et les modalités de paiement de celui-ci ;

c) le délai de livraison ;

d) lorsqu’il revét la forme prévue a I’article L.169 du
présent Code, la garantie de ’achévement de I’immeu-
ble ou du remboursement des versements effectués en
cas de résolution du contrat & défaut d’achévement.

Toutefois, lorsque la vente concerne une partie d’im-
meuble, le contrat peut ne comporter que les indications
propres a cette partie, les autres précisions prévues 4
I’alinéa premier y figurent nécessairement, soit dans un
document annexé a I’acte, soit dans un document déposé
au rang des minutes d’un notaire et auquel ’acte fait
référence.

Il mentionne également si le prix est ou non révisable
et, dans I’affirmative, les modalités de sa révision.

Il comporte, en outre, en annexes ou par référence a
des documents déposés chez un notaire, les indications
utiles relatives a la consistance et aux caractéristiques
techniques de I’immeuble.

Le réglement de copropriété, communiqué préalable-
ment & chaque acquéreur, lui est remis lors de la signa-
ture du contrat.

L’inobservation des dispositions du présent article
entraine la nullité du contrat. Cette nullité ne peut étre
invoquée que par I’acquéreur et avant ’achévement des
travaux.

Article L. 176. - Dans le cas d’une vente en 1’état
futur d’achévement, le vendeur ne peut exiger ni accep-
ter aucun versement, aucun dépdt, aucune souscription
ou acceptation d’effets de commerce avant la signature
du contrat, ni avant la date a laquelle la créance est
exigible.

Le contrat de vente & terme peut seulement stipuler
que des dépéts de garantie seront faits, 3 mesure de
I’avancement des travaux, a un compte spécial ouvert au
nom de I’acquéreur par un organisme habilité a cet effet.
Les fonds ainsi déposés sont incessibles, insaisissables et
indisponibles dans la limite des sommes dues par I’ache-
teur, sauf pour le paiement du prix.

Nonobstant toutes stipulations contraires, les clauses
de résolution de plein droit concernant les versements ou
de dépot de fond prévues a I’article L.177 du présent
Code ne produisent effet qu’un mois aprés la date de la
sommation ou du commandement de payer, demeuré
infructueux.

Un délai peut étre demandé pendant le mois ainsi im-
parti. :

Les effets des clauses de résolution de plein droit sont
suspendus au cours des délais octroyés. Ces clauses sont
réputées n’avoir jamais joué si le débiteur se libére dans
les conditions déterminées par le juge.

Article L 177. - La vente prévue a I’article L.174 du
présent Code peut étre précédée d’un contrat prélimi-
naire par lequel, en contrepartie d’un dépdt de garantie
effectué & un compte spécial, le vendeur s’engage 2
réserver 4 un acheteur un immeuble ou une partie d’im-
meuble.

Ce contrat doit comporter les indications essentielles
relatives a la consistance de I’immeuble, a la qualité de
la construction et aux délais d’exécution des travaux ainsi
qu’a la consistance, a la situation et au prix du local
réservé.

Les fonds déposés en garantie sont indisponibles,

incessibles et insaisissables jusqu’a la conclusion du
contrat de vente.
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Ils sont restitués, dans le délai de trois mois, au dé- Chapitre 11. - Dispositions relatives au contréle
posant, notamment, si le contrat n’est pas conclu du fait des bétiments menagant ruine
du vendeur ou si le contrat proposé fait apparaitre une
différence anormale par rapport aux prévisions du con-
trat préliminaire.

Article L. 181. - Le Maire de la Commune concer-
née, sur rapport de I’organe de contrdle, prend un arrété
de péril ordonnant la réparation ou la démolition des murs,
Article L. 178. - Toute clause contraire aux disposi- | bitiments ou édifices quelconques menagant ruine compte

tions du présent chapitre est réputés non écrite. tenu de I’intérét public et pouvant, par leur effondrement,
LIVRE IIL - DISPOSITIONS RELATIVES compromettre la sécurité ou de fagon générale, n’offrant
AU CONTROLE ET AUX SANCTIONS pas les garanties de solidité nécessaire au maintien de la
sécurité publique.
TITRE PREMIER. - MESURES DE CONTROLE q PR jo Ve
APPLICABLES A TOUTES LES CATEGORIES Article L. 182. - L’arrété de péril est notifié a toute
DE BATIMENTS personne intéressée.

Lorsque les travaux prescrits ne concemnent que les
parties communes d’un immeuble en copropriété, la notifi-
cation aux copropriétaires est valablement faite au seul

Article L. 179. - Le Représentant de I’Etat, le Maire, | syndic des copropriétaires.

I’organe de contrdle créé a cet effet ainsi que les agents
assermentés et/ou commissionnés 2 cet effet par le Minis-
tre chargé de la Construction peuvent a tout moment
visiter les constructions en cours, procéder aux vérifica-

Chapitre premier. - Régles générales applicables
a toutes catégories de bdtiments

L’arrété de péril est concomitamment publié au livre
foncier dont dépend I’immeuble pour chacun des locaux,
aux frais du propriétaire.

tions qu’ils jugent utiles €t se faire communiquer tous do- Article L. 183. - Le Maire de Ia.Co.mmlfne copes-
cuments techniques se rapportant a la réalisation des née, peut mettre Sl demeur.e le propnétau'e(.l U e
bitiments. ble menacant ruine, de faire dans un délai déterminé,

selon le cas, les réparations nécessaires pour mettre fin
En tout état de cause, ces interventions doivent se faire | durablement au péril ou les travaux de démolition, ainsi

en rapport avec le Ministre chargé de la Construction par | que, s*il y a lieu, de prendre les mesures indispensables

le cgnal d’organes habilités consultatifs ou de contrdle. pour préserver les batiments mitoyens et la sécurité du
L’autorité compétente pour la conservation du domaine voisinage.

public en bordure duquel la construction est en cours peut,.|  Article L. 184. - L’arrété de péril pris suite a la mise

dans les mémes conditions, s’assurer que I'alignement et, | en demeure doit étre motivé et transmis sans délai a toute

s’il ya lieu, le nivellement ont été respectés. partie en cause, par lettre recommandée avec accusé de
Article L. 180. - L’organe de contrdle des batiments, | TéCePtion, par acte d’huissier ou par tout moyen légal en

le Maire ou son délégué peuvent A tout moment récla- | 2ssurant la tragabilité. Si I'état du batiment, ou d’une de

mer |’ensemble des documents afférents aux travaux. En | S€S parties, ne permet pas de garantir la sécurité des

Iabsence de I'un quelconque de ces documents, ils se | occupants, le Maire peut assortir I'arrété de péril d’une

réservent le droit d’empécher la poursuite des travaux du | interdiction d’habiter ou d’utiliser les lieux.

chantier. La démolition d’un immeuble est opérée par le proprié-
Les modalités d’application des dispositions du premier taire dans le délai fixé par l'arrété.

alinéa sont précisées dans la partie réglementaire du Si les travaux ne sont pas terminés dans le délai fixé,

présent code, le Maire doit les faire exécuter et en recouvrer les frais

K s 5 iétaire.
Si au cours de leur contrdle, les services constatent BUpIRY du propriciaire

que des batiments ou édifices quelconques menacent Article L. 185. - En cas de contestation par le propri¢-
ruine ou peuvent par leur effondrement, compromettre la | taire, la démolition ne peut intervenir qu’apres la décision
sécurité ou n’offrent pas les garanties de solidité né- | du juge compétent saisi & cet effet par la partie la plus
cessaires au maintien de la sécurité publique, ils établis- | diligente.

sent un rapport transmis au représentant de I'Etat qui [ A défaut de contestation ou de réalisation des travaux
prend, dans ce cas, ou fait prendre par la collectivité | dans le délai imparti, le Maire, par décision motivée, fait
territoriale concernée, les dispositions appropriées confor- | procéder d’office a leur exécution. Il peut également faire
mément a I’article L.186 du présent Code. procéder & la démolition prescrite. Le propriétaire de
I'immeuble & détruire paye au locataire évincé de son
logement une indemnité de trois (03) mois de loyer et ses
frais de déménagement au minimum.
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L’indemnité est payable au départ du locataire et les
frais de déménagement, sur présentation des piéces
justificatives.

Les conditions d’application du présent chapitre sont
fixées par la partie réglementaire du Code de la Cons-
truction.

Article L. 186. - En cas de péril imminent, le Maire,
aprés avertissement adressé au propriétaire, dresse un
constat de I’état des batiments mitoyens et propose des
mesures de nature & mettre fin & 1’'imminence du péril.

S’il est avéré I’existence d’un péril grave et imminent,
le Maire ordonne les mesures provisoires nécessaires
pour garantir la sécurité, notamment, ’évacuation de
I’immeuble.

Si les mesures ont a la fois conjuré I’'imminence du
danger et mis fin durablement au péril, le Maire prend
acte de leur réalisation et de leur date d’achévement.

Dans le cas ol ces mesures n’auraient pas été exé-
cutées dans le délai imparti, le maire se substitue au pro-
priétaire et les fait exécuter d’office. Il peut poursuivre
le propriétaire pour le remboursement des frais engagés.

Les frais engagés par le Maire pour ladite démolition
ou lesdites réparations seront publiés au livre foncier dont
dépend la situation de I’immeuble.

Article L. 187. - L’inspection des batiments reléve de
I’Etat et doit s’exercer pleinement aussi bien pour les
batiments publics que privés.

TITRE 1. - DISPOSITIONS PENALES

Chapitre premier. - Infractions et responsabilité
pénales

Article L. 188. - Toute personne qui, malgré une mise
en demeure, ne répare pas ou ne démolit pas une
construction menagant ruine est punie d’un emprisonne-
ment d’un (01) mois a six (06) mois et d’une amende de
cinquante mille (50 000) & un million (1 000 000) de francs
CFA, ou de I’une de ces peines.

Quiconque fait entreprendre, modifie ou fait modifier
des constructions ou installations avec des matériaux
précaires est puni d’une amende de cent mille (100 000)
a cinq millions (5 000 000) de francs CFA. En cas de
récidive, I’amende est portée au double.

Si I’infraction concerne des établissements recevant du
public et des immeubles de grande hauteur, I’amende est
portée au double.

Article L. 189. - Quiconque commet un faux dans
I’établissement d’une autorisation d’ouverture de fouilles
est puni d’un emprisonnement de deux (02) mois a trois
(03) mois et d’une amende de cinq cent mille (500 000)
a un million (1 000 000) de francs CFA ou de I’une de
ces deux peines.

Article L. 190. - Quiconque contrevient aux disposi-
tions de I’article L.84 du présent Code est puni d’un
emprisonnement de deux (02) mois a trois (03) mois et
d’une amende de cinq cent mille (500 000) 4 un million
(1 000 000) de francs CFA ou de I’'une de ces deux peines
seulement.

Article L. 191. - Quiconque poursuit les travaux de
construction, nonobstant une décision de justice ou un
acte administratif en ordonnant I’interruption, est puni
d’un emprisonnement de trois (03) mois a six (06) mois
et d’une amende d’un million (1 000 000) & deux millions
(2 000 000) de francs CFA ou I’une de ces deux peines
seulement.

Article L. 192. - Quiconque exécute des travaux en
violation des obligations fixées par les articles L.7, L.8,
L.10 et L.11, est puni d’une peine d’emprisonnement de
trois (03) mois 2 huit (08) mois ou d’une amende d’un
million (1 000 000) a deux millions (2.000.000) de francs
CFA.

En cas de récidive, la peine d’amende est portée a
trois millions (3.000.000) de francs CFA et un emprison-
nement d’un (01) an peut, en outre, étre prononcé.

Les peines prévues aux alinéas 1 et 2 du présent ar-
ticle peuvent étre prononcées contre les utilisateurs du
sol, les bénéficiaires des travaux, les architectes, les
entrepreneurs, les ticherons, les artisans ou toute autre
personne responsable de 1’exécution desdits travaux.

Ces peines sont également applicables :

1) en cas d’inéxécution, dans les délais prescrits, de
tous travaux accessoires d’aménagement ou de démo-
lition imposés par les autorisations visées au premier
alinéa ;

2) en cas d’inobservation, par les bénéficiaires d’auto-
risations accordées pour une durée limitée ou a titre
précaire, des délais impartis pour le rétablissement des
lieux dans leur état antérieur ou la réaffectation du sol
a son ancien usage.

Article L. 193. - En cas de condamnation pour une
infraction prévue a I’article L.192 du présent Code, la
juridiction compétente, au vu des observations écrites ou
aprés audition du fonctionnaire compétent, statue :

- soit sur la mise en conformité des lieux ou celle
des ouvrages avec les réglements, I’autorisation admi-
nistrative ou 1’autorisation de construire ;

- soit sur la démolition des ouvrages ou la réaffec-
tation du sol en vue du rétablissement des lieux dans leur
état antérieur.
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Article L. 194. - Sans préjudice de I’application, le cas
échéant, de peines plus fortes prévues par le Code pénal,
quiconque aura fait obstacle & I’exercice du droit de vi-
site prévu des agents de contrdle de I’Etat est puni d’un
emprisonnement de deux (02) mois et d’une amende d’un
million (1 000 000) & deux millions (2 000 000) de francs
CFA ou de I'une de ces peines.

Les mémes peines sont applicables & ceux qui font
obstacle au contrdle exercé par les membres de la
Commission régionale de la Protection Civile et par ceux
de la Commission Technique interministérielle des immeu-
bles de grande hauteur.

Article L. 195. - Toute personne qui n’aura pas exé-
cuté les travaux de ravalement dans les délais fixés est
puni d’'une amende d’un million (1 000 000) & deux mil-
lions (2 000 000) francs CFA.

En cas de récidive, I’amende est portée au double.

Article L. 196. - Quiconque contrevient aux disposi-
tions relatives a ’autorisation d’ouverture d’un établisse-
ment recevant du public ou d’un immeuble de grande
hauteur est puni d’une peine de six (06) mois a un (01)
an d’emprisonnement et d’une amende de cent mille
(100 000) a cing cent mille (500 000) francs CFA.

Article L. 197. - Quiconque entreprend ou fait entre-
prendre, modifie ou fait modifier des constructions ou
installations sans autorisation d’ouverture des fouilles, en
violation des dispositions de I’article L.80, est puni d’un
emprisonnement de deux (02) mois 4 trois (03) mois et
d’une amende de cinq cent mille (500 000) & deux mil-
lions (2 000 000) de francs CFA ou de I’une de ces deux
peines seulement.

Article L. 198. - Quiconque aura exigé ou accepté un
versement, un dépdt de fonds, une souscription ou une
acceptation d’effets de commerce en violation des
dispositions des articles L.146 et L.177 du présent Code
est punie d’un emprisonnement de deux (02) ans et d’une
amende de cinq millions (5.000.000) de francs CFA ou
de ’une de ces deux peines seulement.

Article L. 199. - Tous architectes et constructeurs
ayant fait I’objet d’une condamnation réprimant les infrac-
tions aux régles applicables en matiére d’urbanisme et de
construction ne sont plus admis, temporairement ou
définitivement, a préter leurs services a I’Etat et ses
démembrements notamment les collectivités territoriales.

L’exclusion temporaire ou définitive est prononcée,
aprés avis de la Commission nationale de réglement de
la construction, sans préjudice de I’application des sanc-
tions prévues par les textes régissant leur corporation.

Chapitre 11. - Constatation des infractions
et transaction

Article L. 200. - Les infractions aux dispositions du
présent Code sont constatées par les officiers de police
judiciaire, ainsi que par tout fonctionnaire ou agent de
I’Etat assermentés et commissionnés a cet effet par le
Maire ou le Ministre chargé de la Construction.

Les procés-verbaux dressés par, au moins, deux agents
visés a I’alinéa premier du présent article font foi jusqu’a
inscription de faux des constatations matérielles qu’ils re-
latent.

Les procés-verbaux redigés par un seul agent asser-
menté visé au premier alinéa du présent article font foi
jusqu’a preuve du contraire.

IIs ne font foi que jusqu’a preuve contraire de I’exac-
titude et de la sincérité des aveux ou des déclarations
qu’ils rapportent.

Les agents doivent, au moment du contrdle ou de la
constatation desdites infractions, étre revétus des insignes
extérieurs et apparents de leur qualité ou munis de leurs
cartes professionnelles.

Ils peuvent ordonner la suspension des travaux et pro-
céder a des saisies de matériels, de matériaux, objets et
documents sur les chantiers irréguliers.

Article L. 201. - Les sommations ou procés-verbaux
établis par les agents visés a |’article L.200 du présent
Code sont transmis a I’Inspection générale des Batiments
qui, en I’absence de transaction, saisit le Ministére pu-
blic.

Le montant de la transaction ne peut étre inférieur aux
minima fixés.

Article L. 202. - Avant d’entrer en fonction, les agents
commissionnés par le Maire ou par le Ministre chargé
de la Construction prétent serment devant le Tribunal de
grande instance dans le ressort duquel ils sont domiciliés
en ces termes : « Je jure de bien et fidélement remplir
mes fonctions, de ne pas accepter ni exercer toute forme
de corruption et de ne rien révéler ou utiliser de ce qui
sera porté & ma connaissance & I’occasion de leur exer-
cice ».

Article L. 203. - Le Ministre chargé de la Construc-
tion ou les agents qu’il délégue a cette fin peuvent tran-
siger avec les personnes poursuivies.

La transaction n’est pas admise lorsque I’infraction
met les personnes en danger ou les expose a un péril im-
minent.

Dans I’exercice de leurs missions, les personnes visées
a Iarticle L.200 du présent Code peuvent adresser des
réquisitions aux services de 1’Etat, lesquels sont tenus de
les exécuter. Leur inexécution expose leur auteur a une
sanction disciplinaire.
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Ces agents peuvent également requérir la force publi-
que dans I'accomplissement de leur mission.

Article L. 204. - Le paiement de I’amende transac-
tionnelle, fait au Trésor public moyennant quittance, éteint
I’action publique & I’encontre de la personne poursuivie.
Le montant de la transaction est acquitté dans les délais
fixés par le procés-verbal y afférent.

Article L. 205. - En cas d’infraction diiment consta-
tée, I’agent commissionné et assermenté de la Commune
ou du Ministére chargé de la Construction peut transiger
avec les personnes physiques et les personnes morales
mises en cause.

Le montant de la transaction est déterminé en fonc-
tion des circonstances et de la gravité de I’infraction, de
la personnalité et de la situation matérielle, familiale et
sociale de son auteur ainsi que de ses ressources et de
ses charges. Le procés-verbal de transaction fixe :

- I’amende transactionnelle due par I’auteur de I’in-
fraction ;

- le cas échéant, I’obligation pour I’auteur de I’infrac-
tion de réparer le dommage résultant de celle-ci ;

- les délais impartis pour le paiement et, s’il y a lieu,
I’exécution de I’obligation de réparer le dommage.

Article L. 206. - La transaction est constatée par pro-

cés-verbal revétue de la signature du chef de service con-
cerné et du contrevenant.

Article L. 207. - L’action publique est éteinte lorsque
I’auteur de I’infraction a exécuté dans les délais impartis

I’intégralité des obligations résultant de la transaction. .

En cas d’inexécution de I'intégralité des obligations
dans les délais impartis, le procés-verbal de transaction
est transmis au Procureur de la République qui peut
procéder A I’arrestation immédiate du mis en cause.

Article L. 208. - Toute association, légalement cons-
tituée, peut exercer devant les juridictions répressives les
droits réservés 4 la partie civile relativement aux infrac-
tions prévues par le présent Code portant préjudice di-
rect ou indirect & I’intérét collectif de ses membres.

Article L. 209. - Le produit des amendes, frais et taxes
prononcées en application du présent Code est réparti de
la maniére suivante :

- 50 % pour la collectivité territoriale concernée ;
- 20 % pour I’Etat ;
- 30 % pour les agents et le service verbalisateur.

Un décret fixe, en cas de besoin, les modalités d’ap-
plication de cette disposition.

TITRE III. - DISPOSTIONS FINALES

Article L. 210. - Les modalités d’application de la pré-
sente loi sont fixées par décret.

Article L. 211. - La présente loi abroge toutes les
dispositions antérieures contraires réglementant le
secteur de la construction, notamment celles de la loi
n° 2009-23 du 08 juillet 2009 portant Code de la Cons-
truction.

Fait a Dakar, le 29 décembre 2023.

Par le Président de la République
Macky SALL

Le Premier Ministre
Amadou BA
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